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1. Az Alap bemutatasa

1.1. Az Alap elnevezése

Az Alap neve: Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforgaimazd Befektetési Alap
Az Alap révid neve: Biggeorge's-NV 4. Befektetési Alap

1.2. Az Alap tipusa és fajtdja

A Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap {a tovdabbiakban: Alap)
nyilvénos forgalomba hozatal Ufidn  létrehozott nyiltvégG  ingatlanforgalmazd
ingatlanbefektetési alap.

1.3. Az Alap futamideje

Az Alap hatdrozatian futamidejo. A futamidé kezdd napja a Fellgyelet Alap
nyilvéntartésba vételét elrendeld hatdrozatdnak keltét kévetd naptdri nap.

2. Jegyzési garanciavdllalas

Az Alap minimdlis induld t8kéjének lejegyzésére harmadik személy jegyzési garanciat
nem vdllal.

3. Hatérozatok

3.1. Az Alapkezelési szabdlyzat jovadhagydasarél sz616 alapitéi hatarozat

Az Alapkezeld kozgyOlése 7/2007 (IX.17.) sz&ém0 hatdrozatdval dontdit az  Alap
ingatlanforgalimazéd  alapként  térténd  létrehozdsérdl, a  Biggeorge's-NV 4,
Ingatlanforgalmazd  Befekietési Alap Befekietési Jegyeinek nyilvdnos forgalomba
hozatala érdekében készitett, a Befektetési Jegyet megvdasdrolini  szandékozd
személyeknek szOold nyilvanos ajdnlattétel és Tdjékoztatd, illetve annak részeként az
Alapkezelési Szabdlyzat megdliapitasardl.

3.2. Feliigyeleti hatarozatok
A Pénzigyi Szervezetek Allami FelUgyelete 2007. november hénap 29. napjan kelt, E-

1I/120.032/2007. sz&mU hatdrozatdval engedélyezie nyilvédnos ajdnlattétel és a
Tdjékoztatd kdzzétételét.
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4. Az Alapkezeld, a Letétkezel8 és az Ingatlanértékeld neve, székhelye és tevékenységi kore

4.1 AlapkezelS neve, székhelye és tevékenységi kore

Biggeorge's-NV Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zartkdrien MOkdd Részveénytdarsasdg
1036 Budapest, Lajos u. 48-66.

Fé tevékenység: 66.30'08 Alapkezelés

Az alapkezelési tevékenység végzésére jogositd PSZAF engedély szama: E-ll/1283/2005




4.2 LetétkezelS neve, székhelye és tevékenységi kore
K&H Bank Zrt.
1051 Budapest, Vigadd tér 1,

F6 tevékenység: 64.19°08 Egyéb monetdris tevékenység

4.3. Az ingatlanértékeld szervezet neve, székhelye és tevékenységi kére
ESTON Internatianal Ingatiantandcsadé ZRt.
1024 Budapest, Lévéhdz vica 39. Il. em.

F6 tevékenység: 68.31'08 Ingatlanigynéki tevékenység

5. Alvdllalkozék

Az Alapkezelb tevékenysége sordn alvdlialkozdt nem kivan igénybe venni.
é. Befektetési politika

6.1 Befektetési stratégia

Az Alapkezeld a tble elvarhatd maximdlis gondossdggal, sojat beldtdsa és ddntése
alapjén, a Térvényben, és az Alapkezelési Szabdlyzatban foglalt korldtozdsok betartdsa
mellett alakitja ki az Alap forrdsainak felhaszndldsi médjat.

Az Alapkezeld az Alap mUkddése sordn, az elfogadhatd kockdzat mellett elérhetd
lehetséges legmagasabb hozamot tarlja szem el6tt a portfolié kialakitdsa és a
befektetési dontések meghozatala sordn. A hozam maximalizdldsa és a kockdzatok
minimaliz&ldsa érdekében az Alapkezeld varhatéan élni kivén a Térvény dltal biztositott
hitelfelvétel és szdrmazékos Ugyletek megkdiésének lehetdségével. Az Alapkezel§ az
Alap hitelfelvételi politikGjat a mindenkori ingatlankitetisége figyelembevételével
alakitia ki, a térvényes keretek kézétt az Alapkezel térekszik arra, hogy a hitelfelvételi
lehetéségek kihasznéldsa Gijén is fovabbi forrésokat biztositson befekletési politikajanak
megvalésitdsdhoz, az ingatlankitettség lehetéség szerinti néveléséhez. Az Alapkezelé
célia a Térvényben meghatdrozoit lehetéségek figyelembe vételével elsésorban az
ingatlan- vagy egyéb befekletési eszk6zék vdsdriGsokhoz, ingatlan beruhdzdsokhoz
(ilefve azok elékészitéséhez) t6rténé hitelek felvétele, azzal, hogy a Térvény elGirdsai,
illetve az Alap likviditdsi igényének figyelembe vételével az Alapkezel6 likviditas
teremtési céllal is megfontolja a hitelfelvétel lehetéségét.

Az Alapkezelé az Alap pénzeszkdzeibdl és beruhdzési- illetve ingaflanvasarlasi célra
felveft hitelekbdl ingatlanokat vdasdrol és fejleszt, az ingatlan megvasardsa  és
értékesitése koOzotHi iddszakban azokat a befektetési elveknek megfelelden hasznositja.
Az ingatlanokra nem forditott 18két pedig elsdésorban likvid eszkdzokben tarfjo. Az
Alapkezeld torekszik arra, hogy az Alap likviditdsdnak biztositdsdhoz szOkséges likvid
eszkdz hanyad folott t6két teljes mértékben ingatlanokba fektesse.

Az Alapkezeld a jogszabdlyi eldirdsok figyelembe vételével esetenként élni kivin a
kollektiv befektetési értékpapirok vasarldsanak lehetbségével, azzal, hogy ezen kollektiv
befektetési értékpapirok kivalaszidsa sordn az Alapkezeld célja elsGsorban olyan
eszkdzok vasarldsa, melyek:

e vagy az Alap folyamatos jdvedelemtermeld képességéhez jaruinak hozzd,




s vagy az Alap dltal megvaldsitott befektetési straiégidndl magasabb varhatd
hozamt befektetési stratégidat folytatnak, az Alap dltal vdllaihaté kockdzati szint
mellett.

Az Alap célja az ingatlanforgalimazd befektetési alapokra vonatkozd jogszabdlyi korldtok
figyelembe vétele mellett olyan ingatlanok megvdasdridsa, melyek az Alapkezeld
megitélése szerint  jelentds értékndvekedési potencidlial birnak. Ezen jelentds
értékndvekedési potencidl redlizdlasdhoz az Alapkezelé az ingatlanfejlesztés,
Uzemeltetés, értékesités és bérbeadds terlletén szerzett tapasztalatait felhaszndiva aktiv
menedzsment tevékenységével kivan hozzdjdrulni. Az Alapkezeld az aktiv menedzsment
fazis ~ mely szlkség- és lehetbség szerint az ingatlan fejlesztését is magdban foglalja -
lezdrultdt kdvetéen a megvdasdrolt ingatlanokat tdlnyomé tdbbségikben értékesiteni
kivanja.

Az Alapkezelb tervei szerint aklfy menedzsment tevékenységével elsésorban (de nem
kizGrélagosan) az aldbbi projekttipusok megvaldsitasdval kivan az Alap befektetdi
szdmara hozzdadott értéket termelni:

o [Elhelyezkedését és egyéb adottsdgait tekintve kereskedelmi- vagy lakdingatian
fejlesztés megvaldsitdséra alkkalmas terlletek felkutatdsa és megvdsdrdsa, a
terllet fejlesztési  koncepcidjdnak kiclakitasa, az épitési engedélyezési
tervdokumentdcid elkészitése és a projekt meginditdsdhoz szikséges jogerds
épitési engedély beszerzése, a projekt értékesitési koncepcidjdnak kialakitdsa.
Ezen projekttipus megvaldsitdsa sordn az Alap szUkség esetén kész a terllet
fejlesztéséhez kapcsolddd kdzmivesitési feladatok megvaldsitdsdra, illetve kész
aktiv szerepet vdilalni a terlletre vonatkozd szabdlyozdsi terv és egyéb épitési
hatdsdgi szabdlyrendszer kialakitasdlboan, moddositdsdban, amennyiben ez a
projekt eredményes megvaldsitdsdhoz szlkséges. Az Alap az ilyen mddon
elékészitett projekteket — az ingatlanforgalmazd alapokra vonatkozd eldirdsok
figyelembe vételével - legfeljebb kisebb mértékben kivénja maga megvaldsitani,
nagyobb mértékben a nyilt piacon ingatlanfejleszté tarsasdgok vagy egyéb akar
intézményi, akdr magdnbefekieték részére kivanja értékesiteni. Az Alapkezeld
megitéiése szerint a megfelelden elékészitett fejlesziési projektekkel hosszd tdvon
vérhatéan képes lesz az Alap befekietdi szdmdara a betéti kamatszintet
érzékelhetéen meghaladd megtériiést biztositani.

s Olyan ingatanok megvdasdridsa, melyek részben alulhasznosftotisGguk, részben
mUszaki szinvonaluk okdn egy eselleges Ujrafejlesztést (feltjitds, &talakitds,
bdvités) és/vagy egy esetleges Ujra bérbeaddst kdvetben varhatdan a fejlesziési
koliségeket érzékelhetbéen meghaladd értékndvekedés mellett értékesithetbek.
Ezen tranzakcidk sordn az Alapkezelé célia elsésorban olyan ingatlan projektek
megvaldsitasa, melyek ezt kévetben jGvedelemtermeld ingatlan befektetéseket
megvaldsitd befekteték  felé  értékesitheték. Az  Alap  folyamatos
j6vedelemtermeld képességének fenntartdsa érdekében, illetve kellben vonzé yj
befektetési lehetéségek hidnydban elképzelhetd, hogy ezen projekiekbdl az
Alapkezeld hosszabb- rovidebb idbre jovedelemtermeld ingatlanportiolid
kialakitasdba kezd az Alap szdmdra.

o Lakdingatlan projektek lokasdllomdanydnak részben- vagy egészben t1orténd
megvdasarldsa, a projekt ériékesitési feladatainak megszervezése és lebonyolitdsa
az értékesitési kockdazat aivdllalasaval. Az Alapkezeld megitélése szerint az Alap a
lakdsok csomagban torténd vasdrlasa és megfeleléen felépitett értékesitési
stratégia megvaldsitasaval a lakdsok egyenkénti értékesitése eredményeképpen
hosszabb tdvon varhatdéan a betéti kamatokat meghaladd megtérilést tud
befektetsi szdmdara kindini.




Az Alapkezeld a tervezett projekt fipusok megvaldsitdsa sordn a specidlis szakértelmet
igénylé feladatok tekintetében vdarhatdan sz&dmos kdzrem(kddét kivan igénybe venni
{elsésorban mUszaki, jogi és értékesitési terlleten). A kdzremGkddok kivdlaszidsa sordn oz
Alapkezeld kifejezett célia olyan, megfelelé szakértelemmel, piaci tapasztalattal és
himévvel rendelkezd kozremUOkddsék kivdalasztasa, melyek tevékenysége vdarhatdéan
hozzdjérul az egyes projektek eredményességének, és ezen keresziOl kézvetve oz Alap
hozamdnak maximalizéidsdhoz.

Az Alapkezel6 kifejezetten fel kivanja hivni a Befektetdk figyelmét arra, hogy a hosszabb
tdvon vérhatd megtérilés maximalizdldsa és az Alapkezeld mozgdsterének ndvelése
érdekében az Alap a t6rvényi korldtozdsokon t0imendéen nem tdrekszk sem
ingatlanportfolidjanak diverzifikaldséra, sem a fenti lehetséges tranzakcid tipusok kdzotti
minimdlis, maximalis és varhaté ardnyszamok kialakitésara.

Az Alapkezelé nem kivanja magdt korldtozni abban, hogy befektetései féldrajzi, illetve
felhaszndldsi szempontbdl milyen ingatlanokban testeslljenek meg. A jovében az Alap
portfolidjdba kerllhetnek Magyarorszdg terlletén kivll elhelyezkedd ingatianok s,
amennyiben azt a jogszabdlyok nem tilfjék. Az Alapkezeld fenntartja a jogot arra, hogy a
befektetési dontései egyedUli kritériumaként (beleértve az ingatlanok fejlesztését, vételét
és eladdsat) az adott projekiek, ingatlanok kivalasztdséndl a hozam és a kockdazat
viszonydt, illetve a Térvény adta kereteket tartsa szem eldit.

Az Alapkezeld kifejezetten fel kivanja hivni a befekietd figyelmét arra, hogy az Alap
befektetési stratégidja elsésorban ériékndvelésre alapozott, és legfeliebb kisebb
mértékben, illetve idészakosan kivan az Alopkezeld jovedelemtermeld portfolié elemeket
vasdrolni- illetve tartani. igy az Alap folyamatos hozama elsésorban az Alap likvid
eszkdzeinek befekietésébdl sz&rmazhat.

Az Alapkezels fel kivanja hivni a Befektetdk figyelmét tovdabbd arra is, hogy az ditala
megvaldsitani tervezett projekiek jellemzéen hosszabb (éven tUli, de adott esetben 16bb
éves) kifutdsuak, igy a projektek sordn realizalt érték véarhatdéan csak hosszabb idvon
jelenik meg az Alap Nettd Eszkdzértékében. Ugyanakkor a projektek megvaldsitdsahoz
kapcsolddd koltségek folyamatosan, ilietve az értékteremtés realizdldsdt megeldzéen
merUinek fel az Alapban.

Az Alapkezeld fel kivénja hivni a befektetd figyelmét arra, hogy az Alap befekletési
sfratégiajanak kiemelt célja az Alap ingatlankitettségének folyamatosan magas szinfen
tartdsa, igy a Befekietési Jegyek Alap Nefté Eszkézériékéhez viszonyitoft jelentSs
mennyiségben toérténd visszavéltdsa esetenként az Alap szdmdra térténé potidlagos
likviditas teremtése (fovabbi hitelfelvétel és/vagy eszkéz értékesités) mellett biztosithato,
mely esefenként jelentésebb idéigénnyel birhat.

A fenti tényezbkre tekintettel az Alop Nettd Eszkdzértéke, illetve hozama rdvid tdvon
ingadozhat és az Alap betéti kamatokat meghaladd teliesitményét az Alapkezeld
vdarakozdsai szerint a Befekteték csak tdbb éves tartdsi periddus mellett élvezhetik
viszonylag nhagy biztonsaggal.

6.2 A porifolié lehetséges elemei, azok tervezett aranyai

Az Alap portfolidja az ingatlanokon felUl kizdrélag Gtra széld és lekdidtt bankbetétet, az
Eurdpai Unié, vagy OECD-tagdllama dltal kibocsdtott dllampapirt, nemzetkézi pénzigyi
intézmény altal kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapirt, illetve mds alapkezeld
dlital kezelt, ingatlaonokba fektetd kolliektiv befektetési forma dltal kibocsdtott kollektiv
befekietési értékpapirt - beleértve ezen értékpapirok repo Ugylettel torténd vasarldsat is -
, vadlamint  devizadrfolyamhoz kotott  ingatlantgyletekbdl  befolyd  bevételek
drfolyamkockézatdnak, tovébbd hitelfinanszirozds deviza- és kamatkockdzatainak

fedezése céljdbdl kdtdtt szdrmaztatott Ugyleteket, tovabbé a Térvény dltal lehetévé tett
egyéb eszkézéket vagy lUgyleteket tartalmazhat.




Az Alap az ingatlanok dafruhdzdsa (elidegenitése, megszerzése) korében kdthet
addsvételi, csere, valamint mds, addsvételre irdnyuld, azzal vegyes szerz6déseket, igy
kUlbnosen a Ptk.-ban az addsvétel kiUlonds nemeiként nevesitett szerz6déseket, illetve
id6épont vagy feltétel bekdvetkezésétdl fuggd hatdlyl szerz8déseket.

Az ingatlanokra vonatkozd addsvételi, valamint az ingatlanok megterhelésére vonatkozd
szerzbdések érvényességéhez a Letétkezeld ellenjegyzése szUkséges. A Letétkezeld az
adott Ogyletet csak a befektetési alapokra vonatkozd jogszabdlyok szerint mindsitheti,
ellenjegyzése sordn az Alapkezeld déntését Uzleti megfontoldsok szempontjdbdl nem
értékeli.

A befektetési szabdlyok vonatkozdsdban egy ingatlannak mindsGl oz ingatlan-
nyilvéntartasban egy helyrajzi szdmon (alszdmon) nyilvantartott, dndlléan forgalomképes
ingatlan.

Az olyan egybefiggd (telek) ingatian, amelynek o6ndilé ingatlanokként t6rténd
megosztasat az illetékes épitési hatdsdg jogerdsen elbirdlta vagy azt a hatdlyos Részletes
Rendezési Terv el6irja, a befektetési szabdlyok szempontjdbd! annyi ingatiannak mindsul,
ahdny ingatianra az megosztasra kerdl.

Az olyan felépitmény, amelyre az albetétek létrehozdsdra vonatkozd tdrsashdzi alapitd
okiratot az ingatlanigyi hatésdghoz benyujtottdk, a befektetési szabdlyok szempontjabdl
annyi ingatlannak minéstl, ahdany kldnbozé albetét kialakitdsra kerUl.

Epités alatt allénak mindsil az a telekingatian, illetéleg felépitmény, amelyen az Alap
kizarélag sajat kockdzatdra, sajat nevére szOo16 épitési engedély alapjdn az épitési naplot
megnyitottdk és az Alap kivitelezési munkdat folytat, illetve végeztet, és amelyre
haszndlatbavételi engedélyt még nem adtak ki. Az Alap kizdrélag olyan ingatlanon
folytathat, illetve végeztethet kivitelezési tevékenységet, amelyre a haszndlatbavételt
kdvetden teljesll a Torvény 283. § (1) bekezdése, ez aldl kivétel a Tdrvény 283. § (5)
bekezdése, mely szerint az Alap a tulajdondt képezd ingatlanokhoz funkciondlisan
kapcsolddd, vagy azzal hatdros kdzterlleten is folytathat, illetve végeztethet kivitelezési
tevékenységet, ha erre vonatkozéan a tulajdondban dallé ingatlanokra kiadott épitési
engedély rendelkezést tartalmaz vagy ha ezen munkdk elvégzése az Alap tulajdondban
Allé ingatlanok rendeltetésszerG haszndiata feltételeinek biztositdsdhoz szOkséges.

Az Alap mint ingatlanforgalmazd alap portfélidjdban egyetlen ingatlan ériéke sem
haladhatja meg az Alap sajat tékéjének 20 szdzalékdt, az épités alaft allé ingatlanok
értékének ardnya pedig nem haladhatja meg az Alap sajdt tékéjének 25 szdzalékat.

6.2.1. Az Alap porifoliéjéba vdasdrolni tervezett ingatlantipusok

Ingatlanszektoronként az Alap portfolidjdban az aldbbi tipust ingatlanok szerepelhetnek:

froda ingatlanok

ipari, raktdr és logisztikai ingatlanok

Lakdingatlanok (bérlakdsok, lakbéparkok, egyedi lakdingatlanok, Gdiid
ingatlanok, nyugdijashdzak, stb.)

Kereskedelmi ingatlanok

Idegenforgalmi ingatlanok (szdlloddk, szérakoztaté létesitmények, stb.)
Telek ingatianok

Egyéb ingatlanok

Az Alap porifolidjdban a befektetés célia szerinti felbontdsban az aldbbi ingatlanok
szerepelhetnek:




Ingatlanfejlesztésre, illetve értéknévekedésre alapozott befektetések

Az Alapkezelé az Alap vagyondnak tUlnyomé részét varhatdéan olyan ingatlanokba
fekteti, melyek esetében — nagymértékben az Alapkezelé aktiv menedzsmentjének
koszOnhetden — jelentds értékndvekedés valdszinUsithetd. Az értékndvekedés forrdsa
szdrmazhat az ingatlanban rejld ingatlanfejlesziési lehetdségekbdl, a franzakcid
kedvezd darazdsdbdl, esetleges értéknoveld felUjitasi, boévitési vagy atépitési
munkdlatok elvégzésébdl, az ingatlan ezt kdvetd vagy felljitdstd!l fioggetlen
hasznositasbdl, illetve a varhaté ingatlanpiaci fejlédési trendekbdl, dremelkedésbdl.

E kategdridban kapnak helyet a telekingatlanok is, melyeken az Alap a késébbiekben
fejlesztési projekt keretében értékndveld beruhdzdsokat hajthat végre (példaul
fejlesztési koncepcid kialakitdsa, kdzmUlvesités, terveztetés és épitési engedélyezietés,
beépités), lletve kedvezd értékesitési lehetbség esetén a telekingatiant magdt is
értékesitheti. E kbrbe sorolja az Alapkezelé az értékesitési céllal épitett, vagy
tovdbbértékesitési céllal vasarolt lakasingatlanokat.

Ebbe a kategdridba tartoznak tovdabbd az olyan ingatlanok is, melyek a megvdasdrlas
pillanatdban nem vagy csak részben hasznositottak, azonban a piaci viszonyok, illetve
lehetséges bérlékkel folytatott targyaldsok alapjdn valdszinUsithetd, hogy az ingatlan
bérbeaddssal t6rténd hasznositasa révid idén belll, kedvezd hozamkilatdsok mellett
biztosithatd.

Az Alap ezen, fejlesz’résre- vagy értékndvekedésre c:lcpozoﬁ ingatlanokkal

s sz

Az Alap e tevékenysége a ,TEAOR ‘08 41.10 Epiletépitési projekt szervezése” szdmu
statisztikai jelzdszadm ald sorolhatd.

Bérbeaddssal hasznositott ingatlanok

A megvdasdrolt ingatlanok egy részét az Alapkezeld (az adott piaci szegmensre
jellemz8) hossz0 tavu bérbeaddssal kivénja hasznositani, ezért az ilyen tipusd
ingatlanokba torténd befektetést megeldzéen az Alapkezels kiemeit figyelmet szentel
az él6 bérleti szerzé6dések minéségi vizsgdlatdnak, a szerz8déses feltételek és a bérld
mindsitésének. Az Alapkezeld torekszik arra, hogy a bérleti megdllapoddsok biztositsdk
a bérleti dijak rediériékének megdbrzését.

Az Alapkezeld az eléz8 bekezdésben megfogalmazott elveket kivanja érvényesiteni
azon fejlesztésre, vagy értékndvekedésre alapozott, tovdbbértékesitésre szant
befektetések esetében, melyek hasznositdsi koncepcidjdban az adott ingatian Alop
altal térténd bérbeaddsa is szerepet kap.

Az Alap e tevékenysége a ,TEAOR '08 68.20 Sajat tulajdond, bérelt ingatlan
bérbeaddsa, izemelfetése” szamu statisztikai jelzbszam ald sorolhatd.

Az egyes ingatlantipusok egymadshoz viszonyitott aranya

Az Alapkezeld fel kivanja hivni a Befektetdk figyelmét arra, hogy nem hatdroz meg
minimdlis vagy maximdlis ardnyokat a portfolidjadba kerGlé ingatlanok, illetve a
megvaldsitani tervezett projekt tipusok egymdshoz viszonyitott ardnydra vonatkozéan.
Az Alapkezelé az adott piaci kdrmyezetben elfogadhatd kockdzat mellett elérhetd
lehetfséges legmagasabb hozamot tarfja szem elétt a portfolid kialakitdsa és a
befektetési dontések meghozatala sordn. Az Alapkezeld felhivia a Befektetdk
figyelmét arra, hogy az Alopkezelési dij, illetve az Alapkezelési sikerdij jellege és ezen
dijak egymadshoz viszonyitott mértéke oz Alapkezeldt kifejezetten 6sztdnzi az Alap
hozamdnak maximalizélaséaban.




Az Alapkezelé azonban hangsUlyozni kivanja, hogy jdvedelemiermeld ingatlanok
tervei szerint az Alap befektetési portfolidjdban legfeliebb d&tmeneti jelleggel
képeznek majd tdbbséget a 6.1. pontban megfogalmazott befektetési stratégia
szerint.

6.2.2. Az Alap porifoliéjdban az aldbbi, az Alap likviditdsdnak fenntartdsat biztositani
kivané eszkdzok lehetnek

o latra széld és lekdtott bankbetét — az Alap sajat tékéjének minimum 0%-a
legfeliebb 100%-a erejéig,

e Az Eurdpai Unid vagy az OECD tagdilama dltal kibocsdtott dllampapir (beleértve
ezen értékpapirok repo Ugylettel t1orténd vasdrldsat is) — az Alap sajdt t6kéjének
minimum 0%-a legfeliebb 100%-a erejéig,

e nemzetkdzi pénzigyi intézmény dltal kibocsdtott hitelviszonyt megtestesitd
értékpapir — az Alap sajat t6kéjének minimum 0%-a legfeliebb 25%-a erejéig.

Az Alap sajat tékéjének minimdlisan 15 szdzalékat likvid eszkbzokben kdteles tartani,
ajelen 6.2.2. pont szerint eszk6zdk egyUttes tervezett minimdlis ardnya 20 szdzalék.

Az Alap nem tervezi sajat 16kéjét harminc szdzalékot meghaladd mértékben azonos
devizdban - ide nem értve a hazai fizetbeszkdzben, illetve EURO-ban — denomindlt
értékpapirokba fektetni.

6.2.3. Az Alap porifoliéjdban az aldbbi kollektiv befektetési étékpapirok lehetnek

s mds alapkezeld dltal kezelt, ingatlanokba fektetd kollektiv befektetési forma dltal
kibocsatott kollektiv befektetési értékpapir.

Az Alap portfolidjdban [évé kollektiv befekietési értékpapirok arnya nem haladhatja
meg az ingatlanalap sajai tékéjének 20 szdzalékat.

6.2.4. Az Alap porifolidjdban az aldbbi hatdridds fedezeti Ugyletek lehetnek

Az Alapkezeld az Alap nevében kizardlag az Alap devizadrfolyamhoz k161t ingatlan
Ogyletekbdl befolyd bevételei és az ingatlanigyletekhez kapcsolddd kiaddsok
arfolyamkockdzatdnak, tovdbbd hitelfinanszirozds deviza- és kamatkockdzatainak
fedezése céliGbdl kdthet hatdridds fedezeti Ugyleteket, a Térvény rendelkezéseinek
betartdsa mellett.

6.2.5. Az Alap ingatlanporifolidjanak kialakitdsa és az Alap tervezett ingatianhdnyada

Az Alapkezeld az Alap ingatlanportfolidjat az Alap nyilvéntartasba véielét kévetden
folyamatosan kivénja kialakitani. Mindazondltal az Alapkezeld felhivia a Befekietdk
figyelmét arra, hogy az Alap az dltala megvaldsitani tervezett befektetési stratégidra,
illetve az ingatlanpiac sajatossdgaira tekintettel az Alap a hosszi tdvon optimdlis és
fenntartani tervezett mérték( ingatlanporitfoliét csak fokozatosan, az Alap induldsat
kdvetd Feltdliési Iddszak alatt tudja kialakitani. A Feltdltési Id&szak tervezett hossza az
Alap nyilvdantartdsba vételétdl sz&émitott 18 hdnap.

Az Alapkezeld célia, hogy az Alap dltal kialakitott ingatlanportfolié és a kollektiv
befektetési értékpapirok (felvett hitelek, mint kételezetiségek értékével csékkentett)
piaci értékének egyUttesen a Nettd Eszkdzértékhez viszonyitott arGnya a Feltdliési
Id&szakot kdvetben folyamatosan 70 és 85 szdzalék kozott alakuljon, azoz az
ingatlankitettség a fenti hatarértiékek kdzé essen minden két egymdst kdvetd naptdri
negyedév utolsd Forgalmazdsi Napjan.




Az Alapkezeld ugyanakkor felhivia a Befekieidk figyelmét arra, hogy az Alap
befektetési politikdjabdl és jellegébdl fakaddéan eldfordulhat, hogy a tervezett
ingaflanhdnyadot az Alapkezeld nem, vagy nem folyamatosan tudja fenntartani,
mely esetben az Alapkezel jogosult a 9.1. pont szerinti rendkivili hozamfizetésrél
hatdrozni.

Az Alapkezelé fel kivanja hivni a befekteté figyelmét arra, hogy az Alap befektetési
szinten fartdsa, igy a Befektetési Jegyek Alap Netté Eszkdzértékéhez viszonyitott
jelentés mennyiségben t6rténé visszavdltGsa esetenként az Alap szdmdara tériéné
pofidlagos likviditds teremtése (tovabbi hitelfelvétel és/vagy eszkéz értékesités)
mellett biztosithaté, mely esetenként jelentésebb idbigénnyel birhat.
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6.3 Az Alap tulajdondaban lévé befektetési eszkozok kolcsénzésének, az eszkézék
terhelhetéségének szabdlyai

Az Alapkezeld az Alap portfolidjdban 1évé ingatlanokat — az aldbb megfogalmazott
kivételektdl eltekintve - zdlogjoggal vagy egyéb mddon nem terhelheti meg, és az Alap
nevében kdtvényt vagy mds, hitelviszonyt megtestesité értékpapirt nem bocsathat ki.

E szabdly alél a Térvény a kdvetkez6 kivételeket teszi

Az Alapkezeld a Befektetési Jegyek visszavasaridsa céljdbdl jogosult hitelt felvenni az
Alap nevében, a Térvényben meghatdrozott mértékig és futamidére. Az Alapkezeld
jogosult az Alap eszkdzei terhére az Alap nevében dévadékot, vagy egyéb, a
Térvényben meghatdrozott biztositékot nyUjtani a hitel fedezeteként.

Az Alapkezeld az Alap halasztott fizetés mellett kdtdH ingatlanvételi Ggyletei

esetében, ha az dévadék nyuljtasdnak feltétele, hogy az Alap tulajdonjogdnak
ingatlan-nyilvantartési bejegyzéséhez az eladd legkésébb az dvadék rendelkezésre
bocsatasaval egyidejlleg hozzdjdruljon, tovdbbd az Alap sz&rmaztatott Ugyleteihez
jogosult az Alap nevében az Alap eszkdzei terhére dvadékot nydjtani.

Az Alapkezel6 az Alap d&ltal vésdrolt egyes ingatlanok vételaranak, illetve adott
ingatlan beruhdzdsok Nettd Eszkdzérték szdmitdsakor figyelembe veheté értékének
otven szdzaléka erejéig jelzdlog vagy évadék fedezete mellett ingatlan finanszirozds
illetve ingatlan beruhdzds finanszirozdsa céljdbdl kdlcsont vehet fel az Alap nevében,
amennyiben ez az Alapkezelési Szabdlyzatban foglalt dltaldnos feliételeknek
megfelel. A kolcsdn fedezeteként az Alap - a megterhelt ingatlanra koot
vagyonbiztositds, illetve az adott ingatlanbdl befolyd bevételek hitelezd bank
szdmara 1orténd engedményezésén és az oSvadékon, valamint a Térvényben
eseflegesen meghatdrozott egyéb biztositékokon tUimenden - egyéb biztositékot nem
nyUjthat. A Letétkezeld jelzdloggal fedezett kdlcsdn esetén hitelezbként nem
szerepelhet.

Az Alapkezeld jogosult hozzdjarulni a vevét terheld jelzdlogjog bejegyzéséhez az Alap
fulajdondban 1évd, de érvényes addsvételi szerz6dés alapjan értékesitett ingatlan
esetében, feltéve, hogy a jelzdlogjog bejegyzését a teljes vételdrhatralék kielégitése
céligbdl a vevd részére bankhitelt nyljtd hitelintézet elézetesen irdsban kéri, és a
vételdrndatralék 6sszegének megfeleld hiteldsszeget a hitelintézet kdzvetlenil az Alap -
Letétkezelbnél vezetett - bankszamldjdra utalja ét.

Az Alapkezeld jogosult nyilvénos ingatlan értékesitési pdlydzatokon az Alap nevében
részt venni, jogosult a pdlydzati kirdsban meghatdrozott banatpénzt, dvadékot,
bankgarancidt a pdlydzat kirdja javara, a pdlydzat kirGsdnak megfeleléen
rendelkezésére bocsatani, amennyiben a pdlydzaton meghirdetett ingatlan az Alap
szamdra az dltaldnos szabdlyok szerint megvasdrolhatd. Az igy megfizetésre kerUid




banatpénz vagy o6vadék Osszege nem haladhatia meg az adott ingatlan
ingatlanértékeld dltal meghatdrozott forgalmi értékének husz szdzalékat.

e Az Alapkezeld érvényes addsvételi szerzédés alapjdn jogosult hozzdjdruini az Alap
tulajdondban 1évé ingatlanra vonatkozd vételi, visszavasardsi és elévasdridsi jog
bejegyzéséhez.

¢ A hitelviszonyt megtestesité értékpapirok és egyéb pénzpiaci eszkdz6k megvasariasat
kivéve az Alapkezeld az Alap eszkdzeinek terhére kdlcsdnt nem nydjthat, és harmadik
személy részére garanciat nem vdllalhat.

e Az 6vadékba, illetve kélcsonbe adott - egyébként likvid eszkdznek mindsOls -
értékpapir nem mindsUl a Befektetési Jegyek visszavaltasat biztositd likvid eszkdznek.
Az egyes értékpapirok sajat 16kén bellli ardnydnak szdmitdsakor figyelembe kell venni
az Alap nevében kdlcsonadott ériékpapirokat, nem vehetd figyelembe azonban
kélcsénvett értékpapir.

o Az Alapkezelé nem adhat el olyan értékpapirt és egyéb pénzpiaci eszkdzt, amely
nincs az Alap tulajdondban.
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7. A Befektetési Jegyekhez f(iz6dG jogok
7.1. A BefektetSk a Térvény szerint jogosultak

a Befektetési Jegyekre jutd felosztott hozamra,
a Befektetési Jegyek visszavdltasakor a Befektetési Jegyeknek a visszavaltasi
megbizds teljesitésekor érvényes egy jegyre jutd Nettd Eszkdzériék alapjan
szamitott ellenértékére,

¢ atulajdonukban IévS Befektetési Jegyek felett szabadon rendelkezni,
oz Alap megszinését, vagy felszdmoldsat kdvetden az Alap feloszthatd
16kéjébdl a tulajdonolt Befektetési Jegyeik névértékének ardnydban 16rténd
részesedésre,

¢ az Alap megszinése esetén a megszinési jelentés megtekintésére,
az Alap féléves és éves jelentésének, illetve havi portfolidjelentéseinek ingyenes
rendelkezésre bocsdtdsdra, melyek egyebekben rendelkezésre dlinok oz
Alapkezeld iroddjdban, és a forgalmazdsi helyeken

o a Tdajékoztatd, Roviditett Tajékoztatd illetve az Alapkezelési Szabdlyzat ingyenes
rendelkezésre bocsatdasdra,

e aTorvényben meghatdrozott rendszeres és rendkivili tGjékoztatdsokra,

s aTorvényben meghatdrozott egyéb jogok gyakoridsdra.

A hozamfizetéssel kapcsolatosan oz Alapkezelé felhivio a Befektetdk figyelmét a
Téjékoztatd 4.2.9. pontjdban foglaltakra, miszerint az Alap nem fizet hozamot, hanem
a t6kendvekmény Ujra befektetésével kivanja az Alap teliesitményét fokozni.
Mindazondltal az Alapkezeld jogosult arra, hogy rendkivili hozamfizetést rendelien el a
9. fejezetben foglalt szabdlyoknak megfeleléen.

7.2, Az Alapkezeld jogai

Az Alapkezelé jogosult a Torvényben, egyéb jogszabdlyban és az Alapkezelési
Szabdlyzatban régzitett jogosulisdgok gyakorldsdra, dontések meghozataldra, kiIonds
tekintettel: ‘

o az Alap nevében befektetési, eszkdzériékesités, illetve az Alap vagyondnak
hasznositdsat érintdé ddntések meghozataldra és minden ehhez szUkséges
jognyilatkozat megtételére, megdllopodds megkdtésére,




rendkivili hozamfizetés elrendelésére,

az Alap beolvasztdséra, megszintetésére, atalakitdsdra

az Alap futamidejének megvdaltoztatdsdra,

az Alap befektetési politikdjanak megvaltoztatdsara,

az Téjékoztatd és az Alapkezelési Szabdlyzat médositasara.

A Tdjekoztatdban és az Alapkezelési Szabdlyzatban foglalt feltételeket az Alapkezeld
egyoldalian a Feligyelet engedélyével médosithatja. Nem szikséges a Felugyelet
engedélye a mddositdshoz, amennyiben az

e a Befektetdt terheld koliségek egyoldall csokkentését jelent,

e aforgaimazdsi helyek szamdanak ndvelését vagy csdkkentését tartalmazza, ha az Uj
forgalmazé ilyen tevékenységre Feligyeleti engedéllyel mar rendelkezik,

¢ jogszabdly-modositds datvezetését jelenti, ha ez nem érinti az Alap befektetési
politikgjat, kockdzati jellegét,

e piaci vagy mérlegadatok frissitését szolgdlja,

* az Alapkezeld, illetéleg Letétkezeld vezetd alldsu személyei, a Forgalmazd, illetve az
Ingatlanértékels kdrében, cégadataiban bekdvetkezett vdltozds divezetését
jelenti,

e az engedélyhez kotdtt valtozdsok esetében a Feligyelet az engedélyt kordbban
megadta.

8. A Forgalmazds szabdlyai

Forgalmazé: CIB Bank Zrt. (székhelye: 1027 Budapest, Medve u. 4-14., PSZIAF engedély
szama: i1/41.044-10/2002

Az Alapkezels az Alap nevében a Befektetbk részére visszavdalthatd, dematerializalt, névre
sz0l6 Befektetési Jegyeket bocsdt ki. Az Alapkezelé a jegyzés sordn az Alap nevében a
BefektetSk szdmdra minimdlisan 10.000.000 db, egyenként 100,- forint névértékd,
1.000.000.000,- forint &ssznévértékd, névre szold visszavalthatd Befektetési Jegyet hoz
forgalomba. :

A jegyzés sordn forgalomba hozhaté Befekietési Jegyek mennyiségének felsd korlatia
maximdiisan  200.000.000 db, egyenként 100, forint névértékd, azaz maximdlisan
20.000.000.000,- forint dssznévériéky, névre szold Befektetési Jegy. Az Alapkezeld jogosult
a jegyzést azon a ndpon lezdrni, amikor az érvényesen leadott jegyzések Ssszesitett
mennyisége a fenti korldtot elérte.

A Befektetési Jegyek a nyilvanos forgalomba hozatal utdn szabadon atruhdzhatdak.

A forgalomban 1évé Befekietési Jegyek szdma a Befekietési Jegyek folyamatos
forgalmazdasa miait dllanddan vdaltozik.

A forgalomba hozhatd Befektetési Jegyek mennyiségének felsé korlatia, azaz a
Kibocsatdsi Maximum 200.000.000 db, egyenként 100,- forint névértékd, azaz maximdalisan
20.000.000.000.- forint 8ssznévértéky, névre sz6l6 Befektetési Jegy.

Az Alapkezelb a Forgalmazd Ufjan koteles a Befektetési Jegyeket — a FelUgyelet dltal
engedélyezett zarva tartdst és a forgalmazds felfiggesziésének és sziinetelésének eseteit
kivéve — minden forgalmazdsi napon forgalmazni, azaz az Alapkezelési Szabdlyzatban
meghatdrozott értéknapra megdiiapitott, egy Befektetési jegyre jutd Nettd Eszkdzériéken
elszdmolni a Befektetési jegyre vonatkozd, a Forgalmazdsi Helyeken a Forgalmazd
Uzletszabdlyzatdban a Forgalmazdsra meghatdrozott Uzleti drdkban, a szikséges tartalmi
és formai kellékeknek megfeleléen leadott vételi és visszavdalidsi megbizdsokat.




A Befektetési Jegy folyamatos forgalmazdsat az Alapkezeld csak elhdrithatatlan kilsé ok
miatt, a Befektetbk érdekében, a Feligyelet haladéktalan tdjékoztatdsa mellett az aldbbi
rendkivili esetekben fUggesztheti fel:

- az Alap Nettd Eszkdzértéke nem dllapithatd meg, igy kiidndsen, ha az Alap sajat
t6kéje tdbb, mint 10%-Gra vonatkozéan az adott értékpapir forgalmazdsat
felflggesztették;

- a forgalmazds technikai feltételei legaldbb a Forgalmazdsi Helyek felén nem
adottak;

Amennyiben a forgalomban 1évé Befektetési Jegyek mennyisége elérte a Kibocsatdsi
Maximumot, akkor a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba hozatala szlnetel. A Térvény
eltérd rendelkezése hiGnydban a Befektetési Jegyek visszavaitdsa a folyamatos forgalomba
hozatal sziinetelése esetén sem korldtozhats.

Amennyiben a forgalomban levé Befektetési Jegyek mennyisége a folyamatos forgalomba
hozatala szineteltetése alait a Kibocsdtdsi Maximum ald csdkken, a Befekietési Jegyek
folyamatos forgalomba hozatala o kdvetkezd Forgalmazdsi Naptdl Ujraindul, azoz a
Forgalmazd a Befektetbktd! ismét befogad Befektetési Jegy vasarldsi megbizdsokat.

A Kibocsatasi Maximum elérését, a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba hozataldnak
szOneteltetését, illetve Gjrainditdsat az Alap hirdetményi helyein kézz¢€ kell tenni.

Térvény a forgalmazds felfiggesziésének egyéb eseteit is meghatdrozhatja, melyeket az
Alapkezelé a Befektetési Jegyek forgalmazdasa vonatkozasaban jogosult alkalmazni.

9. A t6kenévekmény és a kifizetendé hozam megdllapitasdnak és kifizetésének részietes
szabdlyai

9.1. A hozamfizetés idGponija
Az Alapkezeld a hozamfizetés idépontjdt az aldbbiak szerint hatdrozza meg:

Az Alap nem fizet hozamot, hanem a tékendvekmény Ujra befektetésével kivanja az
Alap feliesitményét fokozni.

Az Alapkezeld a Befektetdk érdekében az Alapkezeld kdzgyUiésének ddntésével a
kdzgyUlési ddntésben meghatdrozott mértékben rendkivili hozamfizetést rendelhet el.

Rendkivili hozamfizetést az Alapkezeld kdzgyUlése az aldbbi események
bekdvetkezése esetén rendelheti el, az esemény bekdvetkezését kévetd 120 napon
belll:

¢ az Alap ingatlanportiolidjdnak ardnya az Alap nettd eszkdzériékében a Felttltési
Id6szakot kdvetden nem éri el a 6.2.5. pont szerinti minimdlisan tervezett mértéket
két egymdast kdvetd naptdri negyedév utolsd Forgalmazdsi Napjan, vagy

e qaz Alap mérete oz Alapkezeld megitélése szerint okaddlyozza az Alap
portfolidjdnak hatékony kialakitasat, illetve az Alopkezeld megitélése szerint az
Alap vagyonat az elérhetd kellben vonzd befekietési célpontok elégtelen kindlata
miatt nem képes kelld hatékonysaggal befektetni, vagy

e amennyiben a legaldbb az Alap dltal kibocsaiott befektetési jegyek 40 szdzalékat
birtoklé Befekietdk Befektetési Jegy vdasdridsdnak iddépontja 6ta tobb mint 24
naptdri hénap telt el és a hozamfizetési igényét barmely ilyen, a fenfti feltételnek
eleget tevd befektetd (vagy azok csoportja) az Alapkezelénél bejelenti.
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10.

9.2. A hozamszamitas szabdlyai

Az Alap hozamszdmitdsdnak alapja az Alap tékendvekménye, mely az adotft napon
szdmitott Nettod Eszkdzértéke és a forgalomba hozott Befektetési Jegyek dssznévértékének
kUldnbdzete., Az Alapkezelé az elért hozam bemutatdsa, illetve kdzzététele sordn a
Térvény 15, szdmu melléklete szerint jar el.

Hozam elsésorban az Alap tékendvekménye terhére fizethetd ki.
9.3. Az Alap hozamfizetésének szabdlyai

Hozamfizetésre akkor kerUl sor, ha az Alapkezeld Kozgydlése arrdl hatdroz, meghatérozva
a hozamfizetés napjat ,E" és a kifizetendd hozam mértékét, melyrdl az Alapkezeld a
Torvényben meghatdrozott moddon, az Alap Kozzétételi Helyein tdjékoztatja a
Befektetbket.

Az Alapkezeld a hozamfizetésrdl szol6 dontést kdvetden elklloniti a kifizetendd hozamot a
Letétkezeldnél nyitott hozamfizetési alszamldra.

A hozam azokat a Befektetdket illeti meg, akiknek az Alap Befekietési Jegyei a
hozamfizetést megeléz6 harmadik napon a tulajdonukban van ,,E-3".

A KELER ,,E-2" napon, pozicié listdban értesiti az Alapkezeldt (Letétkezeldt), hogy az Alap
Befektetési Jegyei mely befektetési szolgditatokndl vezetett értékpapirszémidkon, milyen
eloszlasban taldalhatok.

+E-1" napon a Letétkezeld a hozamfizetési alszamlardl a fent emlitett pozicié lista alapjdn,
oz abban megadott pénzszamldkra utalja a hozamot.

Az Alapot terheld dijak és kdliségek

Az Alapot terheld folyamatosan jelentkezé és/vagy az Alap teljesitménye szempontjabdl
az Alapkezeld megitélése szerint jelentds, mériékikben és iddbeli felmerUlésUkben elére
igthaté, egy meghatérozott idészakhoz kapcsolddd dijak, koliségek és egyéb
kotelezetiségek felszdmitdsa sordn az Alapkezeld térekszik arra, hogy a Befekietdk valds
vagyoni helyzetének bemutatdsa érdekében ezen dijak, koltségek és egyéb
kotelezettségek az Alap befektetdit lehetdség szerint egyenletesen, idében elosztva
ferheligk és felmerllésUk lehetbéség szerint ne eredményezze az Alap Nettd
Eszkdzértékének és hozamdnak szélsGséges mozgdsat. Ennek érdekében az Alapkezeld
igyekszik ezen koltségeket azonositani és az elhatdrolds, illetve a folyamatos vagy eseti
céltartalék képzés eszkdzeivel az idbdszaki koliségek koncentrdlt felmerliésbdl fakadd
szélséséges  drfolyam mozgdsokat csdkkenteni, illetve amennyiben Iehetfséges
kikUsz6bolni. Mindazondltal az Alapkezeld felhivia a Befektetdk figyelmét arra, hogy a
koltségek és kdtelezettségek felmerllése az Alap befektetési politikdja és jellege miatt
nem minden esetben elére jelezhetd, igy az Alap Nettd Eszkdzértékének, illetve
hozamdnak esetenkénti szélséséges elmozdul@sa nem zdrhaté ki.

10.1. Alapitdsi kélitségek

Az Alap létrehozdsaval kapcsolatban felmeriié koliségeket az Alapkezeld viseli, azok nem
terhelik az Alapot.

y




10.2. M{kodési koltségek

Alapkezelési dij, amely a Nettd Eszkdzériek negyedéves sz&imtani atlagdnak évi
maximum 1%-a (melyen belll az Alap nyilvantartdsba vételének évében az
Alapkezeld dltal ténylegesen felszamitani tervezett Alapkezelési dij mériék éves
0.5%). melyet negyedévenként, a targynegyedévet kdvetd elsé hdnap 15.
napjdig kell medfizetni. Az Alapkezeld a iénylegesen felszdmitani kivant
Alapkezelési dijat a fenti maximum mérték, az Alap vdarhatéd teljesitménye és
versenyképességének fenntartdsa figyelembe vételével sajat jogkdrében jogosult
meghatdrozni és amennyiben a maximum mértéktdl eltérd dij felszdmitdsa melleft
dont, errdl a Letétkezelbt elbzetesen, a hatdlyba Iépést legaldbb 3 munkanappal
megelézéen irdsban tdjékoztatni. A Letétkezeld a ténylegesen felszdmitani kivant
Alapkezelési Dij id6ardnyos részét a Nettd Eszkdzériék szdmitds sordn a tényleges
kifizetésig az Alapot terhelé kotelezettségként dllitjia be. Az Alapkezeld az
esedékességkor egyoldalian jogosult a ténylegesen felsz&mitani  kivant
Alapkezelési Dij egy részének vagy egészének Alap javara torténd
visszajuttatasardl (és igy a kotelezettség részleges felolddsdardl) hatdrozni,
amennyiben megitélése szerint ezt az Alap teljesitménye indokolja és ez szUkséges
az Alap versenyképességének fenntartdsdhoz (igy az Alapkezeld hosszU tavy
bevételeinek optimalizidsdhoz).

Alapkezelési sikerdij, melynek mértéke a 10.3. pontban kerll meghatdrozasra. Az
Alapkezeld az esedékességkor egyoldalian jogosult az Alapkezelési sikerdij egy
részének vagy egészének Alap javdra 16rténd visszajuttatdsardl (és igy a
kételezettség részieges felolddsdardl) hatdrozni, amennyiben megitélése szerint ezt
az Alap teljesitménye indokolja és ez szikséges az Alap versenyképességének
fenntartdsdhoz (igy az Alapkezeld hossz0 tavd bevételeinek optimalizéldsahoz).
Letétkezelési dij, amely Az dlap induldsakor a kdvetkezd mértékl és Gsszetétel:

- alapdij, mely éves szinten a hd végi neitd eszkdzérték 0,09 %-a, mely
havonta kerUl terhelésre;

- szerz&dés ellenjegyzési dij, mely minden az Alap dltal kdtdétt, a Toérvény.
rendelkezései alapjdn a Letétkezeld ellenjegyzését igénylé ingatlan
addsvételi, addsvétellel vegyes vagy egyéb hasonld jellegU szerz8dés utdn
egy Osszegben ker(l felszdmitasra és az alapdijjal egyUtt elsz&dmoldsra,
mértéke az aldbbiak szerint alakul:

- - Laképrojektek esetében, ahol 15 addsvételi szerzé6désnél 16bb, de 100
addsvételi szerz6désnél kevesebb szerzbdés jon létre egy projekt keretén
belll, az ellenjegyzési dif mértéke 47.000,-Ft/szerzddés;

- Laképrojektek esetében, ahol 100 addsvételi szerzdédésnél 1dbb
szerz6dés jon létre egy projekt keretén belll, az ellenjegyzési dij mértéke
35.000,-Ft/szerzbdés;

- Egyéb projektek, illetve egyedi esetekben, az ellenjegyzési dij mértéke
75.000,-Ft/szerz6dés.

- a Lletétkezels dltal a letétkezelési szerz8dés dlapjdn oz Alap felé
tovdbbhdrithatd egyéb, letétkezelési tevékenységhez kapcsolddd
koltségek, mint példdaul kildndsen, de nem kizardlagosan a bankkdliségek,
letéti dijak, értéktdri dijok egyéb hasonld dijak/kdltségek.

Ingatlanértékeld dija amely az Alap induldsakor a kdvetkezd mértékd és

Osszetétell:

- Erték-vélemény”  elkészitésének megbizdsi  dija  ingatlanonként  és
ingatlancsoportonként egyardnt 75.000,-Ft;

- Els& értékelési jelentés megbizdsi dija ingatlanonként  300.000.-Ft,
ingatlancsoportonként pedig 400.000,-Ft;

- Rendes aktualizald jelentés dija ingatlanonként 50.000,-Ft,
ingatlancsoportonként pedig 100.000,-Ft;

- Rendkivlli aktualizdld jelentés dija ingatlanonként és ingatlancsoportonként
egyardant 250.000,-Ft;




- Eves felieskdri aktualizdlds dija ingatlanonként és ingatlancsoportonként
egyarant 250.000,-Ff;

- Havi aktualizdld jelentés dija ingatlanonként 30.000,-Ft, ingatlancsoportonként
pedig 75.000,-F1.

Konyvvizsgdld éves dija, amely az Alap induldsakor a kbvetkezd mériékl: éves

1.000.000,-Ft+AFA, mely tdbb részletben, a kdnyvvizsgdld és az Alap kozétt iétrejoit

szerz8désnek megfeleld Utemezéssel kerll kifizetésre.

A Feligyeleti dij a mindenkori jogszabdlyban meghatdrozott mértékben, mely

jelenleg az Alap nettd eszkdzériékének 0,25 ezreléke. A FelUgyeleti dijat a

mindenkori jogszabdlyi rendelkezéseknek megfelelben, az Alap induldsakor

negyedévenként, a tdrgynegyedévet kovetd elsd hoénap 20. napjdig kell

megfizeini.

Az Alap Ggyletei sordn felmeruit értékpapir-forgalmazési dijak jutalékok, KELER és

banki kdltségek, ingatlan kdzvetitési dijak, Ugyvédi koltségek, vagyonszerzési és

eliardsi illetékek.

A Befekteték Torvény dltal eldirtak szerinti informdcidkkal vald  elldtdsdnak

koliségei.

Hozamfizetés kdliségei.

Szamviteli és jogi szolgdltatasért fizetendd dij.

A nemzetkdzi befektetésekhez kapcsoldodd, a kulfdldi  al-letétkezeldk dltal

felszamitott dijak és koltségek.

Az Alap megszintetésével illetve dtalakitasGval, a Befekietési Jegyek

forgalmazdsanak sziineteltetésével és Ujra inditdsaval kapcsolatos dijak.

Az Alap befektetési tevékenységéhez kapcsoldédd kdliségek, igy kildnbdsen a

tranzakcidkhoz és befektetési lehetéségek vizsgdlatdhoz kapcsoldédd atvilagitdsi,

mdszaki-, jogi- add- és Uzleti tandcsaddi, kdnyvvizsgdldéi megbizdsok dijai és

koltségei.

Az Alapot terhel® addk, dijak illetékek és egyéb olyan terhek, melynek fizetésére

az Alap jogszabdlyi elbirdsok alapjdn kbdtelezett.

Az Alap jogszabdlyban eldirt vagyonbiziositdsa, tovdbbd az Alapkezeld dltal

szUkségesnek  itélt  feleldsségbiztositds megkdtéséhez és  fenntartdsdhoz

kapcsolddd mindazon dijak, koltségek (beleérive a kapcsolddd tandcsaddi,

Uzletkot6i dijakat és jutalékokat), melyek az ingatlanok bérldire nem hdrithatdk

fovdbb.

Ingatlan  addsvételi tranzakcidkhoz, valomint az Alap fulajdondban levd

ingatlanok bérbeaddsdhoz kapcsolédd dijok, jutalékok és egyéb koliségek,

kUlonods tekintettel a kdzvetitdknek fizetett Ugyndki jutalékokra.

Minden egyéb, az Algp mikddésével, elszdmoldsdval, nyilvantartdsaval

kapcsolatos dij, jutalék vagy kdltség, igy kildndsen:

» ingatlanok mUkodésével és mikoddtetésével kapcsolatos kdltségek (beleértve

az Uzemeltetést végzd személyzet bérkoliségeit, illetve az ilyen kdrben

megbizott vallalkozék dijat)

oz dllagmegbrzéshez szikséges feldjitasi, karbantartdasi kdltségek

a portfolidban 1évé ingatlanok bériékre nem terhelhetd Uzemeltetési kdliségei

az épités alatt alld ingatlanok beruhdzdsai, fejlesztési kdliségei

az ingaflanok értékndvel beruhdzdsai

az Alap beruhdzdsi, feldjitasi és karbantartdsi tevékenységéhez kapcsoldéddan

igénybe vett tervezd, szakértsi, miszaki ellendri és egyéb mUszaki tandcsaddi

koltségek;

= rekldmmal, piackutatdssal kapcsolatos koltségek (beleérive a marketing
koncepcid és a kreativ anyagok kialakitdsdnak, a marketing anyagok
elékészitésének és gydrtdsadnak valamint az igénybe vett média fellletek
haszndlatdnak dijait, kdltségeit).




10.3. Alapkezelési sikerdij

Az Alapkezeld oz Alap vonatkozdsdban célhozam elérését 10zheti ki. A
célhozam oz adott évre vonatkozdéan minimum oz adott év elsé banki
munkanapjdn érvényben 1évé jegybanki alapkamat éves értéke + évi 3%
(amely az Alap nyilvantartdsba vételének évében a nyilvantartdsba vétel
napjdn érvényes jegybanki alapkamat alapjdn hatdrozandd meg).

Amennyiben az Alapkezeld az adott évben a fenti szabdlyoknak megfeleléen
célhozamot dllapit meg, Ugy cz adott évre vonatkozd konkrét értéket az
Alapkezeld kézgyUlése minden év janudr 15-ig hatdrozza meg.

Az Alapkezelési sikerdij az Alap célhozam feletti hozamtdmegének 100
szdzaléka az aldbbiak szerint szdmolva.

Az Alapkezeld az Alap teljesitményét az Alap egy jegyre jutd eszkbzértékébdl
linedrisan kamatszdmitdssal szamitott éves hozama alapjdn hatdrozza meg a
célhozamhoz képest elért teljesitmény mérésének céljdra az aldbbi képlet
szerint:

S= [NEE- NEEo * (1+B/365)] * Db

S: Napi sikerdij

B: Célhozam

NEEq: az adott évet megelézé év utolsé forgalmazdsi napjdra vonatkozd egy
jegyre jutd nettd eszkdzérték

NEE«: adott napi egy jegyre jutd nettd eszkézérték

t: a NEEoés a NEEx kézott eltelt naptdri napok széma

Db: A forgalomban lévé Befektetési jegyek darabszéma

Az Alapkezeld az Alap id6ardnyos teljesitményét minden Forgalmazdsi Napra
vonatkozd Nettd Eszkdzérték szdmitds sordn megdliapitia és az idéardnyos
teljesitmény alapjan az Alapkezeldnek jard Alapkezelési sikerdijat elhatdrolja.

Amennyiben a fenti képlet dltal kiszdmitott Napi sikerdij érték pozitiv, Ugy ez az
érték, mint az Alapkezelét illetd sikerdij az Alap kotelezettségeként kerul
bedllitasra és elhatdroldsra az Alap Nettd Eszkdzériékébe. Amennyiben az
érték negativ, de az Alap rendelkezik poztiv &sszegl sikerdij elhatdroldssal az
érintett id&szakra vonatkozdan, az Alapkezelé a napi sikerdij értéke és az
elhatdrolt sikerdij t6meg kdzil a kisebb értéknek megfelelé mértékben a
koradbban elhatdrolt koételezettséget feloldja (kotelezettségét csdkkenti).
Amennyiben az Alap nem rendelkezik pozitiv 0sszeg sikerdij elhatdroldssal, a
Napi sikerdij értéke nulla, igy sem elhatdrolds, sem elhatdrolds feloldds nem
torténik.

Amennyiben az Alapkezelé kdzgyllése célhozam kitlzésérél hatdrozott az
adott évre vonatkozdan és az Alap fentiek szerint szdmitott teljesitménye az
adott naptdri évben [azaz az év utolsd Forgalmazdsi Napjdra vonatkozd egy
jegyre vonatkozé Neitd Eszkdzérték oz adott évet megelbz6 év utolsd
Forgalmazdasi Napjara vonatkozd egy jegyre vonatkozd Nettd Eszkbzértékhez
viszonyitva (az Alap nyilvantartdsba vételének évében a Befektetési jegyek
névértékéhez viszonyitva)] meghaladja a célhozamot, Ugy a célhozam feletti
értékndvekmény Alapkezelési sikerdijként illetheti meg az Alapkezelbt.

. Az Alapkezeld kdzgyllése a soron kdvetkezd naptdri év janudr 15-ig ddnthet:
a) az adott évi Alapkezelési sikerdij] részleges vagy teljes felszamitdsardl és
kifizetésérdl, vagy
b.) az adott évi sikerdij részleges vagy teljes felszamitdsdnak és kifizetésének
elhalasztdsardl; ebben az esetben a sikerdjj




1. kifizetésére a kdévetkezd naptdri év folyaman kerllhet sor az
Alapkezeld kdzgydlési dontésének megfeleld idépontban és
mértékben és a tételt az Alap Nettd Eszkdzértékben a Letétkezeld
kotelezettségként tartja nyilvan, vagy

2. a fel nem haszndit sikerdi] az Alapkezeld kdzgyUiési ddntésének
megfeleld mértékben egy Osszegben ndveli az Alap Nettd
Eszkdzértékét, vagy

3. a fel nem haszndlt sikerdij az Alapkezeld kdzgyllési ddontésének
megfeleld mértékben egy Osszegben ndveli a kbvetkezd naptdri év
Alapkezelési sikerdij ethataroldsat, vagy

4. afenti 1-3. poniok bdrmely kombind&cidja.

Amennyiben az Alapkezelé kbzgyUlése az Alapkezelési sikerdij felhaszndlésardl
a fenti hatériddig:

1. nem hoz dontést, vagy a fenti a) pont szerint a sikerdij részleges
felszamitdsard! hatdroz;

2. vagy a fenti b) pont szerint a sikerdij részleges vagy telies kdvetkezd
naptdri évben 16rténd kifizetésérdl hatdroz, azonban a kifizetés a
napdri év utolsd Forgalmazdsi Napjdig nem toriénik meg;

az esettdl figgben fel nem osztott vagy ki nem fizetett sikerdi] a hatdridd
lejaratdt kdvetkezd Forgalmazdsi Napon egy 8sszegben noveli az Alap Nettd
EszkOzértékét

10.4. Forgalmazdsi és visszavdltdsi jutalék
Forgalmazaési jutalék

Az Alapkezel6 a Befektetési Jegyek vasarlasakor forgalmazdsi jutalékot szamit
fel, melynek mértéke a vdsdrolt Befekietési Jegyek vdasdridskori Nettd
Eszkdzértékének (vételardnak) 10 szazaléka, de minimum 10.000,-Ft/tranzakcid,
kivéve:
¢ «a Befektetési Jegyek elsé jegyzésének esetét, mely esetben a
forgalmazdsi jutalék mértéke 10.000,-Ft/tranzakcid;
e az Alapkezel6 dltal legaldbb 5 munkanappal a Forgalmazdsi Napot
megelézden meghatdrozott Forgalmazdsi Napokon, mely esetben a
forgalmazdsi jutalék mértéke minimum 10.000,-Ft/tranzakcid.

A forgalmazdsi jutalék megfizetése a Befekietési Jegyek ellenériékének
megfizetésével egyidejlleg esedékes és a szlkséges fedezet rendelkezésre
dlldsa az érvényes jegyzés/vételi megbizds leaddsdnak feltétele. A felszdmitott
forgalmazasi jutalék telies mértékben az Alapkezelbt illeti meg.

Az Alapkezelé a Kozgyllése dontése alapjdn a KodzgyUlés hatdrozatdban
meghatdrozott Forgalmazdasi Napo(ko)n az elsé bekezdésben meghatdrozott
forgalmazdsi jutalék mértékét a KozgyUlés hatdrozatdban meghatdrozott
mértékig csdkkentheti {minimum 10.000,-Ft/tranzakcié mértékig) és jogosult a
forgalmazdsi jutalék Alap, Forgalmazd és Alapkezeld kdzdtti megoszidsat is az
itt rogzitettdl eltéré médon megdllapitani.

Visszavdltasi jutalék

Az Alapkezelé a Befektetési Jegyek visszavdalidsa esetére visszavaltdsi jutalékot
szamit fel, melynek mértéke a visszavdaitott Befektetési Jegyek visszavdaltdskori
Nettd Eszkdzériékének (vételdranak) maximum 10 szdzaléka, de minimum
10.000,-Ft/tranzakcid (a visszavdltdsi jutalék tényleges mértékét az Alapkezeld
esetrdl esetre jogosult meghatdrozni).
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A fenti visszavdlidsi jutalékbdl —~ legfeliebb a minimum 10.000,-Ft/tranzakcid
Osszeg erejéig — a Befektetd az aldbbi feltételek teljestiése esetén az aldbbi
kedvezményre jogosult:

e 50 szézalék kedvezményre, amennyiben o Befektetési Jegy
tulajdonjogdnak megszerzésétdl a visszavdlids teljesitéséig kevesebb,
mint 36 hénap telt el és a visszavaltasi szandékardl az Alapkezeldt és a
Forgalmazét  a  visszavdltdsi megbizds  Forgalmazéndl  16rténd
megaddsdt legaldbb 12 naptdri honappal megeldzéen t&jékoztatta

e 50 szdzalék kedvezményre, amennyiben a Befekietési Jegy
fulajdonjogdnak megszerzésétdl a visszavalids teljesttéséig legaldbb 36
hénap telt el és a visszavdltdsi szandékdrdl az Alapkezeldét és a
Forgaimazét a  visszavdlidsi  megbizds  Forgalmazéondl  tériénd
megaddsat legaldbb 3 naptdri ndnappal megeldzéen tdjékoztatta;

e 100 szdzalék kedvezményre, amennyiben a Befektetési Jegy
tulajdonjogdnak megszerzésétdl a visszavaltas teliesitéséig legaldbb 36
hénap telt el és a visszavaltasi szandékdrdl az Alapkezeldt és a
Forgalimazdt a  visszavdlidsi megbizds Forgalmazéndl  16rténd
megaddsat legaldbb 6 naptdari hénappal megelézden tdjékoziatia
(feltéve, hogy a tdjékoztatdssal a Befektetdé egyben értékesitési
kdtelezetiséget is vdllal).

Barmely, a visszavaltdsi jutalék mértékét érintd kedvezmény érvényesitésének
feltétele, hogy a fenti elbzetes tdjékoztatdssal a Befekietd egyben értékesitési
kotelezettséget is vdllaljon a tdjékoztatdsban szerepld Befektetési Jegyek
tekintetében. A fenti kedvezmények egymdssal dssze nem vonhatdéak és nem -
kombindihatdak.

Az Alapkezeld a visszavaltdsi megbizdst a 11.6. pontban foglaltaknak
megfeleléen kdteles teljesiteni.

A visszavdltdsi jutalék a Befektetési Jegyek ellenértékének visszafizetésével
egyidejlleg esedékes és automatikusan levondsra kerll a Befektetési Jegyek
ellenértékébdl. A felszamitott visszavdltdsi jutalékbdl az Alap 30 szdzalékra, mig
oz Alapkezeld 70 szdzalékra jogosult. A visszavaltdsi jutalékbd! az Alapot illetd
Osszeg negyedévente kerll meghatdrozésra és az Alap szdmidjdn tériénd
jévairas napjdn noveli az Alap nettd eszkdzériékét,

A Forgalmazdsi és Visszavaltasi jutalék elszamolasa

A Forgalmazdsi és Visszavdalidsi jutalék Befektetbkkel toriénd elszdmoldsat a
Befektetési Jegyek Forgalmazdsdt végzéd Forgalmazd, mint az Alapkezeld
fellesitési segédje végzi. Az Alap felé a forgalmaozdsi- és visszavalidsi
jutalékokkal az Alapkezeld minden naptdri negyedév végét kdvetd 15
munkanapon belll koteles elszdmolni.

Egyéb kozvetlen kéltségek

A Forgaimazé a forgalmazds sordn a kovetkezd dijakat szdmitja fel a
befektetbknek:

a, dllomdanyi di, amely a befektetési jegyek értékpapir dllomdnya utdn
magdnszemélyeknek évi 0,45 ezrelék, min. 600,-Ft/negyedév, nem
magdnszemélyek esetén évi 0,45 ezrelék, min. 400,-Ft/ho,

b, transzfer dij, amely 1.000,-Ft, tranzakciod,

¢, szmlavezetési dij, amely 330,-Ft/hd

A fenti dijak a jelen Alapkezelési Szabdlyzat keltének idépontjdban érvényes, a
Forgalmozé  aktudlis  dijszabdsdnak, lakossagi  Ugyfelekre  vonatkozo,
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legfontosabb tételeit tartalmazzdk. A dijak mértéke az Ogyfél tipusatdl figgden
a fentiektdl eltérhet. A Befektetdk a pontos feltételekrél a Forgalmazéndil
1Gjékozddhatnak, telies részletességében megismerhetik a rdjuk vonatkozd
kondicidkat.

11. Az 6sszesitett és az egy Befektetési Jegyre juté Nettd Eszkdzérték
Az Alap Nettd Eszkdzértékét a Letétkezeld hatdrozza meg.
11.1. Az eszkdz6k értékelési szabdlyai

Az Alap Nettd Eszkozértékét az Alap tulajdondban dllé ingatlanok, a likvid eszkdzdk, a
kdvetelések, és a kodtelezettségek Osszértékének alapulvételével kell megdliapitani, amit
ndvelni kell az aktiv id&beli elhatdroldsok Osszegével és csdkkenteni a passziv idébeli
elhatdroldsok értékével.

Az Alapkezeld kdteles minden az Alap Nettd Eszkdzértékének megdllapitdsdhoz szUkséges
dokumentumot naponta megkildeni a Letétkezeldnek.

Az Alap Nettdé Eszkdzértékét az Alap eszkbzeire vonatkozd lehetd legfrissebb piaci
arfolyam-informacidk alapjén kell meghatdrozni a bdzisnapra vonatkozéan. A Nettd
Eszkdzériéket és az egy Befektetési Jegyre jutd Netié Eszkdzértéket az Alap esetében
minden Ertékelési Napra (,7" nap) meg kell dllapftani, és az Alap Kézzétételi Helyein
kdzzétenni. Az elsd Ertékelési Nap a nyilvantartasba vétel napjat kdvetsd elsé munkanap.
Az ingatlanok értékének megdllapitdsa hdrom hdénapndl, az épités alatt dllé ingatlanok
értékének megdllapitdsa egy hénapndl régebbi nem lehet. A Nettd Eszkbzérték
megdllapitdsdra és kdzzétételére egyébként a Térvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az Alapkezeld az Alop tulgjdondban 1évé  ingatlanok  értékének rendszeres
megdllapitdsaval sajat szervezetétdl foggetlen, az Alap befektetéseiben nem érdekelt
szervezetet bizott meg az Ingatlanértékeld személyében. A megbizds érvényességéhez a
Letétkezeld Pik. 215. § (1) bekezdése szerinti beleegyezése, tovabbd a Feligyelet
jovahagydsa szUkséges. Amennyiben a Feligyeletnek az ingatlanértékelé dltal kiadott
értékbecslés elfogulatiansdgdval, szakmai megalapozottsdgdval kapcsolatban alapos
kételye merdl fel, gy kdtelezheti az Alapkezelét, hogy mds ingatlanértékeldt bizzon meg.

Az Ingatlanériékeld meghatdrozza

az ingatlan megvdasarlasakor az Alap dltal kifizethetd legmagasabb 6sszeget,

az ingatlan eladdsakor az Alap dltal elfogadhatd legalacsonyabb dsszeget,

az Alap tulgjdondban 1évé ingatlanok forgalmi értékét, valamint

oz épités alatt dAlld ingatlanck értékét, egyuttal ellendrzi a kivitelezési terv

teljesUlését,

ingatlan tulajdondnak kdlcsdnds atrundzdsa esetén (csere)

o az Alap dltal tulajdonba adott ingatlan beszamitdsi értékének legalacsonyabb
Osszegét,

e 0z Alop dltal megszerzett ingatlan beszamitdsi értékének legmagasablb dsszegét.

Az Alapkezelé az ingatflanon értékvdltozdst eredményezéd kivitelezési munkdlatok
megkezdését koteles az Ingatlanértékelének haladéktalanul bejelenteni.

Az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkdézérték az Alap mindenkori Nettd
Eszkbzértékének és a Befektetési Jegyek szdmdanak hdnyadosa.

Az Alap Nettd Eszkdzértékének megdliapitdsa 7" napra ,,T+2" napon térténik legkésébb
10 drdig a 1" napig lezajlott forgalmazdas (teljesitett Ugyfélmegbizdsok) figyelembe
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vételével és a 11.2. pont szerinti eszkézérték adatok alapjdn. A Befekietési jegyek T napig
lezajlott forgalmazdsdbdl (teljesitett Ugyfélmegbizdsbdl) szarmazd kdveteléseket és
tarfozdsokat kell az Alap T napi eszkdzériékében figyelembe venni. A Forgalmazd
helyekkel szembeni kdvetelésekkel ndvelni, a tartozdsokkal pedig csdkkenteni kell az Alap -
pénzeszkdzeit, Az egy Befektetési jegyre jutd nettd eszkbzérték megdliapitdsakor a T nap
zardsakor forgalomban [évé Befektetési jegy dllomdannyal kell szdmolni figgetlendl attdl,
hogy a forgalom pénzigyi elszdmoldsa megtortént-e.

11.2. Az egyes eszkdzelemek értéke megdllapitasanak szabdlyai

Epiletek, telkek, épités alatt Gllé ingatlanok

Az értékeléskor a piaci (hazai terminoldgidval a forgalmi) értéket kell megdllapitani,
valamely jelentés nemzetkdzi szervezet szabvdanyai alapjan. Ingatlanértékeld mind az
értékelési metodoldgia, mind pedig az alkalmazott terminolégia tekintetében a RICS
(Royal Institute of Chartered Surveyors) ingatlanértékelési szabdlyait tartja be, és ezen
kivll figyelembe veszi a 25/1997. (VIlI. 1.) PénzUgyminisztériumi Rendelet ingatlanériék-
meghatdrozdsra vonatkozoé eldirdsait addig a mértékig, ameddig azok az adott értékelési
feladatra alkaimazhatdk.

Az eszk6z0k ériékelésére az aldbbi hdrom moddszer dll rendelkezésre, amelyek a piaci
[forgalmi) értékre kUlonbdzb aspekiusokbdl adnak kdzelitéseket:

o Osszehasonlitdsokon alapuld piaci értékelés, amelynek sordn kordbban megtdrtént
valds addsvételek adatait veszi az értékelé figyelembe, és megfeleld korrekcids
tényezdk alkalmazdasdval ezekbdl vezeti le a vagyontérgy értékét.

¢ Hozamszdmitdson alapuld piaci értékelés, ahol az értékeld a vagyontdrgybdl
sz&rmazd jelen- és jBvobeli bevételekbdl, illetve a vagyontdrgy mikddtetésével
Bsszefiggd jovébeli kiaddasokbdl, azok jelenértékébdl vezeti le a piaci ériéket;

o Koliségeken dalapuld piaci értékelés, melynek sordn az értékeld abbdl a
gazddlkoddsi szabdlybdl indul ki, hogy egy befektetd sem fizet t6bbet egy
eszkdzért, mint amennyibe annak pétldsa szadmdra kerline. Ez lehet az eszkdz piaci
beszerzési ara, vagy lehet Ujralétesitési, Ujraépitési kdltsége.

Az Alap befektetési természetébdl fakaddan az értékelések esetében meghatdrozd lesz a
hozamszdmitési megkoézelités. Tekintettel a feladat silydra, a hitelesség biztositdsdra,
minden jelentésben kisérletet kell tenni mind a hdrom maddszer alkalmazdsdra, a piaci
adafok és az ingatlan jellegének figgvényében. A meghatdrozott értékeket az
Ingatlanértékeld megfelelben kiértékeli, szUkség esetén sllyozza.

Minden ingatlan tébbszor ker(l ériékelésre. Az elsé ériékelés esetében helyszini szemlet
kell tartani, fel kell mérni az ingatlan adottsdgait, paramétereit. llyen értelml felkérés
esetén elézetes érték-véleményt" ad az Ingatlanériékeld, amely a szdmitdsi
munkarészeket és azok indokldasdat tartalmazza tdjékoztatsd jelleggel. Az ,érték-vélemény"-
ben megfogalmazott gondolatok az Alapkezeld orientdldsdra szolgdlnak Ozleti ddntéseik
meghozataldhoz, és nem haszndlhatdak fel értékelési jelentésként. Az erre irdnyuld irdsos
felkérés esetében az értékelést, mint ,teljes jelentést" késziti el az Ingatlanérigkeld,
csatolva a szikséges mellékleteket is.

A negyedéves rendszeres értékelések és egyéb rendkivUli érték-felllvizsgdlatok esetében
oz Ingatlanériékeld az adatszolgditatds és a piaci adatok vdltozdsdnak i0krében
ugynevezett ,Desk-Top" értékelést végez, amelyben a kordbban megdllapitott piaci
értékeket korrigdija. '
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Epités alatt dlld ingatlanok esetében, a Térvény dltal eldirt egy hénapos értékelések
kozoti idészakban végrehajtott beruhdzdsokkal kapcsolatosan folyamatosan felmerGld és
pénzigyileg rendezelt kéliségeket az Alap a kdvetkezd értékelésig a kdvetelések kdzdt
fOnteti fel.

Latra sz616 betét
A Nettd Eszkdzértéket a latra széld betétek kapcsdn oly mdédon kel ,T" napra
megdllapitani, mintha azokat az Alapkezeld ,T" napon likvidalnd.

Lekotott betétek
A lekotott betétek dsszegét a T napig felnalmozott kamatok dsszegével meg kell
névelni.

Magyar Allampapirok

Az elsédleges forgalmazdi rendszerben szerepld Allampapirok értékét az AKK dltal a
délutani drjegyzés alapjan nyilvanossagra hozott legjobb vételi és legjobb eladdsi
arfolyam szdmtani atlagoként meghatdrozott kdzépdrfolyam alapjén kell sz&mitani. A
szamitdshoz a ,,T7" napra — annak hidnydban azt megeldz6, ahhoz legkdzelebbi napra — az
AKK d&ltal kdzzétett adatokat kell alkalmazni.

Azokndl a kamatozéd értékpapirokndl, ahol az drfolyam a legutolsé kamatfizetés 6ta
felhalmozdédott kamatokat nem tartalmazza, az &rfolyamhoz hozzé kell adni a legutolséd
kamatfizetés éta -, T" napig eltelt napok szamdat alapul véve, a ,T" napot beleszédmitva -
felhalmozédott kamatot.

Kolfsldi Allampapirok

Az Eurépai Unid és az OECD tagdllamai d&ital kibocsdtott egy évnél nem hosszabb
futamidejd hitelviszonyt megtestesité Allampapirok esetében a ,T" napra vonatkozd
arfolyamot a Letétkezeld dital meghatdrozott professziondlis adatszolgdltatd — elsésorban
Bloomberg, ennek hidny&ban a Reuters — altal kdzolt 1" napra vonatkozd zarédron kell
kisz&dmolni.

o’ s

Nemzetkézi pénzigyi intézmény dltal kibocsatoft hitelviszonyt megtestesité értékpapirok

Nemzetkézi pénzigyi intfézmény dGltal kibocsdtott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
esetében a ,T" napra vonatkozé drfolyamot a Letétkezeld dltal meghatdrozott
professziondlis adatszolgdltaté ~ elsésorban Bloomberg ennek hidnydban Reuters - dltal

ko6zélt ,T" napra vonatkozd zarééron kell kiszamolni.

Diszkont kincstarjegyek

3 hénapndl hosszabb futamideji diszkont kincstarjiegyek esetében az értékpapirokat az
Allamaddssag Kezel6 Kozpont dltal kozolt, ,T" napra vonatkozd, az elsédieges
forgalmazék délutdni driegyzésének legjobb vételi és eladdsi drfolyama  alapjén
meghatdrozott dtlagarfolyamon kell szdmitasba venni. Ha a diszkont kincstériegyre az
adotft napon nem kdzbltek darat, akkor az értékpapir arfolyamdat a legufolsé kdzolt
atlagdrfolyamon kell nyilvantartani.

Amennyiben a diszkont kincstarjegy hdtralévs futamideje kevesebb, mint 3 hdnap, Ugy az
Allamadodssdg Kezeld Kozpont dltal kdzdlt 3 honapos referenciahozam alapjdn kel
kiszdmitani az adoftt diszkont kincstariegy ., T" napra vonatkozd drfolyamat.

Szarmaztatott Ugyletek

Az 8sszetett szdrmaztatott Ugyleteket az alaptermékekre felbontva kell kezelni. A t6zsdei
hatdridds Ugyleteket és a tézsdén kivili hatdridds Ugyleteket az alapul szolgdld eszkdz és
az Ggylet dltal generdlt fiktiv vagy valds pénzaramids Gsszetételeként kell kezelni.

Az Alapkezeld az Alap devizdban meglévd nem szdrmaztatott hossz0 pozicidjagt az
ugyanezen devizdn alapuld révid szarmaztatott pozicidjaval szemben nettédsithatja.
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T8zsdei szarmaztatolt Ugyletek
A Nettd Eszkdzérték kiszamitdsa sordn a ,,T" napi nyitott tézsdei sz&rmazékos pozicidkat az
adott instfrumentumra kdzzétett hivatalos elszdmold &r alapjan kell értékelni.

T8zsdén kivili hatdrid8s Ggyletek

o Hatdridds vételi megdilapoddsok
A hatdridés vételi megdllapoddsok , 7" Napi Eszkdzértéke a mogoties instrumentum
fentiek alapjan meghatdrozott 17" napi piaci értékének és a hatdridds
megdllapoddsban szerepld vételi arfolyam ,T" napra vonatkozd jelenértékének a
kUldnbozetével egyezik meg.

e Hatdridés eladdsi megdllapoddsok
A hatdridés eladdsi megdliapoddsok ,T" napi Netté Eszkdzértéke a hatdridds
megdilapoddsban szerepld eladdsi arfolyam ,, 7" napra vonatkozd jelenériékének és a
mogdttes instrumentum fentiek alapjdn meghatdrozott 1" napl piaci értékének
kUldnbozetével egyezik meg.

A nem forintban denomindlt folydszamia, lekdtott betét, értékpapir illetve szdrmazékos
pozicidk értékét az MNB dltal ,T" napra meghatdrozott fixing segitségével kell forinira
atszédmitani. .

Afa kovetelés, kdtelezettség elszdmoldsa

Az Alap a sqjat kibocsatdsu szamldk fizetendd afa tartalmdat a kdtelezettségek kdzdtt, az
idegen kibocsdtdst szdmidk visszaigényelhetd &fa tartaimdt a kdvetelések kdzott
névértéken veszi nyilvantartasba.

Jovdbeli kotelezettségek
Az Alap jogosult — a mdar ismertté valt vagy nagy valdszinGség szerint realizélédd jovobeli
kdltseégek fedezésére - pénzigyi fedezetet képezni, és azokat egy Osszegben vagy
naponta idéardnyosan, a tényleges kifizetések elbtt az Alopra terhelni
(elhatdrolas/céltartalék).

11.3. Koltségek elszdmoldsa

Az Alapot terheld, az Alap dltal elfogadott egyedi teljesitésekbdl szdrmazd
kdtelezettségek ismertséglk idépontjdban egy 0Osszegben kdliségként az  Alapra
ferhelédnek, kivéve azon eseteket, amikor az adott kdltség ellentételezésére az érintett
ingatlan értékvaltozdsa fedezetet nyuljt, mely esetben az Alapkezeld jogosult ezen
koltséget az adott ingatlan soron kdvetkezd Gtériékelésével szemben elhatdrolni.

Az Alapot terheld folyamatos teljesitésekbdl szérmazé kbtelezettségek (amennyiben azok
idébeli felmerllése és mértéke pontosan ismert, illetve oz Alapkezelé dltal j6! elére
jelezhetd) naponta, idéardnyosan koliségként az Alapra terhelédnek.

11.4. Az Alap Netté Eszkozértéke

Az Alap Nettdé Eszkozériékét 1" napra vonatkozéan ,T+2" napon hatdrozza meg a
Letétkezeld. Az Alap mindenkori Nettd Eszkdzértéke egyenld az Alap 7" napon ismert
eszkbzeinek, a jelen Alapkezelési Szabdlyzat 11.1. pontjdban meghatdrozott értékelési
elvek alapjan szdmitott dsszértékével, amelybdl levondsra kerllinek az Alapot 7" napig
terhelé esedékes és idéardnyos koliségek, kdtelezettségek.

A Letétkezeld az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkbzériéket forintra kerekitve dllapitja

meg Ugy, hogy az Alap ,T" napi nettdé eszkdzértékét eloszijo a Befektetési Jegyek
szdmaval.
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A megdilapftott Nettd Eszkézértéket és az egy Befekietési Jegyre jutd értéket a
-Letétkezeld legkésdbb a megdllapitast kbvetd kettd munkanapon belll kdzzéteszi az Alap
Kozzétételi Helyein.

11.5. A hibds netté eszkozérték szémitds mialt szikséges elszdmoldsi koételezettség
részletes eljardsi szabdlyai

A Nettd Eszkdzérték szdmitdsdban bekdvetkezett hiba esetén a hibds Nettd Eszkdzértéket
a hiba feltdrasat kdvetd legkdzelebbi Nettd Eszkdzérték megdllapitaskor a  hiba
bekdvetkezésének idépontjdra visszamendleges hatdllyal javitani kell. A javitds sordn a
hib&s Nettd Eszkdzértéket a helyes értékre kell mddositani minden olyan napra
vonatkozdéan, amelyen Nettd Eszkbzérték kiszamitdsara kerUlt sor, s amelyet a feltart hiba
érintett.

Ha hibds nettdé eszkbzértéken Befektetési Jegy forgalmazdséra kerllt sor, a hibds és a
helyes Nettd Eszkdzérték szerint szdmitott forgalmazdsi dar kozoti kUldnbséget a
Befektetdvel legfeliebb harminc napon belll el kell sz&émolni, kivéve ha
a) a hibds Nettd Eszkdzérték sz&mitds miatt elddilt, egy Befektetési Jegyre vonatkozd
forgalmazdsi ar kUldnbség mértéke nem éri el a helyes Nettd Eszkdzértéken egy
befektetési jegyre szamitott forgalmazdasi &r egy ezrelékét,
b) a hibds és a helyes Netté Eszkdzértéken szémitott forgalmazdsi ar kilbnbségbdl
szdrmazd  elszdmoldsi kotelezettség  Osszegszerlen nem  haladia  meg
Befekteténként az ezer forintot.

11.6. A Befektetési Jegyek eladdsa és visszavdltdsa esetén irGnyadé ar szédmitdsdnak
szabdlyai

A Befekietési Jegyek forgalmazdsi drdnak alapja az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd
Eszk&zérték.

A Befektetési Jegyre vonatkozd vételi megbizdst 2 forgalmazdsi napon belll kell teljesiteni
és elszdmolni. Az engedélyezett zdrva tartds, a forgalmazds felflggesziése vagy a
forgalmazds szinetelése eldtt felvett és még el nem szdmolt megbizdsok elszamoldsdra
irdnyadd hatdridé szadmitdsakor az elébbiek idétartama figyelmen kivol marad.

Az Alapkezel6 a visszavéltast, Ssszeghatdrtél fiiggetlenil, a hatdlyos jogszabdlyban
meghaldrozott - a Befekletési Jegyek visszavdlidsdra vonatkozé megbizés felvétele és a
megbizds elszamoldsanak értéknapja kézéfti - idészakon belil az utolsé forgalmazdsi
napon fteljesiti. Az Alapkezelé a Feliigyelet engedélye nélkiil jogosult a visszavalidst az
elé6z6ekben meghatdrozott idészak utolsé forgalmazdsi napja és a megbizés felvételét
kéveté 31. naptéri nap kézéit is teljesiteni, de kételes kézzétenni és a Befekietési Jegyek
forgalmazéjanal hozzaférhetévé tenni az elszaémolds értéknapja megvdaltoziatasérél szélé
déntését, legkésébb 6t nappal a hatélybalépés elbit. A visszavéltdsi megbizas 31 naptdri
napndl kordbbi teljesitéséhez a Feligyelet engedélye sziikséges. Az elszimoldsndl
figyelembe veendd egy Befektetési Jegyre jutd nettd eszkbzérték a visszavdlias
teljesitésének napjan teliesUlé egyéb megbizdsok elszdmoldsi alapjdul szolgdlé egy
Befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték.

A Befekietési Jegyek folyamatos forgalmazds sordn az Alapkezelé a Befekietbk ternére
eladdsi, illetve visszavalidsi (vételi) jutalékot szamit fel a 10.4. pontban régzitettek szerint.

A Befektetési Jegy eladdsa és visszavdltasa a Forgalmazd feladata, a Befektetési Jegy
értékesitése és visszavdaltasa sordn felszémitott dijak és jutalékok mértékét az Alapkezelési
Szabdlyzat 10.4. pontja, valamint a Forgalmazd dltaldnos Ozleti feltételei tartalmazzék.

Az értékesitésért kizarélag a Forgalmazd felel.

24




11.7. A visszavdltdasi igények teljesitésének biztositdsa
o oz elkUldnitett likvid eszk6zOk és hitelkeret legkisebb ardnya:

Az Alap Befektetési Jegyek visszavdltdsara elkOlonitett likvid eszkdzeinek és
hitelkeretének egyUttes legkisebb ardnya: az Alap sajat t6kéjének 15 szdzaléka

e a Befektetési Jegyek visszavdaltasat biztositd hitelfelvétel szabdlyai:

Az Alapkezeld a Befektetési Jegyek visszavdltdsa célidbdl jogosult az Alap nevében
hitelt felvenni. A hitel 6sszege nem haladhatja meg az Alop sojat 16kéjének tiz
szdzalékat, futamideje pedig a harminc napot. Az Alapkezeld jogosult az Alap
eszkdzei terhére az Alap nevében dvadékot nyljtani ezen hitel fedezeteként.

12. BefektetSk rendszeres és rendkivili tdjékoztatdsdnak szabdlyai, annak médja, helye,
ideje

Az Alapkezeld a Térvényben meghatdrozottak szerint minden rendszeres és rendkivUli
esemeényrdl tdjékoztatia a Befektetdket.

12.1. Rendszeres tGjékoziatés

Az Alapkezeld legaldbb félévenként, a targyfélév lezdrdsa utdn negyvendt napon belll,
valamint a térgyév lezdrdsa utdn szdzhlsz napon belll az Aloprdl jelentést készit és azt a
FelUgyeletnek megkUldi. Az Alapkezeld a jelentést a FelUgyeletnek 16rténd megklldéssel
egyidejlleg kdzzéteszi a Kbzzétételi Helyein.

Az Alapkezeld a Torvényben eldirt tartalommal havonta, a hénap utolsd Forgalmazdsi
Napjdra vonatkozéan megdllapitott nettd eszkdzérték alapjdn portfolidjelentést készit és
azt megkUldi a Feligyeletnek legkésébb a megdllaopitds napjat kévetd tizedik
Forgalmazdsi Napig. A portfolidjelentést az Alapkezelé a Feligyeletnek torténd
megkildéssel egyidejlleg a forgalmazdsi helyeken és az Alapkezeld székhelyén
hozz&férhetévé teszi.

A Féléves jelentést az Eves jelentést és a Porffolidjelenést, valamint az Alapkezelési
Szabdlyzatot a Befektetbk az Alapkezeld székhelyén és a forgalmazdsi helyeken
tekinthetik meg minden munkanap 10-12 6rdig.

12.2. Rendkivili tdjékoztatds

Az Alapkezeld az Alap mUkddésére vonatkozéan kdteles a Feligyeletnek megkUldeni,
tfovabbd az Alap Kézzétételi Helyein kézzétenni és a Forgalmazdndl hozzdférhetdvé tenni:

e 0z dtalakuldsi, beolvaddsi hirdetményt — legkésébb az dtalakulds, beolvaddas
hatdlybalépése el6tt 30 nappal,

o« befektetési szabdlyok vailtozdsat — legkésdbb harminc nappal a hatdlybalépés
eléit,

o o futamidd hatdrozottd alakitdsat, a hatdrozott futamidd csdkkentését, legkésébb
harminc nappal a hatdlybalépés eldtt;

* O Befektetési Jegy visszavdltdsaval kapcsolatos koltség valtozdsat legkésébb a
hatdlybalépés elétt 6t nappal;

o «az Alapkezelési Szabdlyzat egyéb modositdsat — legkésébb a hatdlybalépés
napjdn,
az Alapkezeld engedélyének visszavondsat — két munkanapon beldl,
a befektetési alapkezelési tevékenység ataddsdat ~ legkésébb tizendt nappal a
hatdlybelépés elbit,
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e a Befektetési Jegyek forgalmazdsanak felflggesziését, illetve Ojroindl”résé’r két
munkanapon belll;

e a t6ke és a felosztott hozam kifizetésének idejét, modjat — legkésdbb az
esedékesség napjdn,
az Alapkezelbvel szembeni felszamolds meginditdsat — két munkanapon beldl,
az Alap megszinésekor a megszinési jelentést — a FelUgyelet részére to6rténd
benyuijtaséval egyidejlleg,

e qz egy Befektetési Jegyre juté Nettd Eszkdzérték (hozamfizetés esetét kivéve) az
el6zb Nettd EszkOzértékhez képest, jelentés (20%-ot meghaladd) mértékd
csbkkenésének okdt — legkésdébb a felmerllést kévetd két munkanapon beldl.

o a kozzétételi kotelezettségek teljesitésére igénybe vett kdzzétételi helyet ket
munkanapon belll;

¢ o forgalmaozdsi helyek felsoroldsdban bekdvetkezett barmely valtozdast, legkésébb
a vdltozds napjdt megelézd munkanapon.

12.3. A Feligyelet tdjékoziatdsa

Az Alaprél, az Alapkezelbrdl széld a Befektetdknek szént minden olyan dokumentumot,
igy kilonosen hirdetés, rekidmanyag, szérdlap, plakdt tervezetét, amely a Befekietési
Jegyek nyilvanos forgalomba hozataldval, forgalmazdsaval dsszeflggésbe hozhatd, a
Feligyeletnek legkésébb a Befektetdk részére vald hozzdiérést megeldz8en 5 nappal be
kell nyuUjtani.

Az Alapkezelé a FelUgyelet tdjékoztatasa sordn koteles figyelemmel lenni a Térvény, a
befektetési alapkezelbk adatszolgdltatdsdnak rendjérdl szold 11/2002. (11.20.) PM rendelet
és az egyéb vonatkozd jogszabdlyok rendelkezései teljesitésére.

Az Alapkezeld koételes a tevékenységérdl, az dliala megkdtdtt Ogyletekrdl kUIdn
jogszabdlyban eldirt médon, tartalommal és gyakorisdggal a Fellgyeletnek, és jegybanki
rendelkezésben meghatérozott médon, tartalommal és gyakorisGggal az MNB-nek
adatot szolgditatni.

13. A Tdjékoztatd és az Alapkezelési Szabdlyzat médositasa

Az Alapkezelé az Alap a Tdjékoztatdjdban és az Alapkezelési Szabdlyzatban foglalt
feltételeket egyoldallan a Térvényben elbirt eljdrdsi rend betartdsaval, a Feligyelet
engedélyével jogosult mddositani.

A modositds sordn a Befektetdk érdekeit szem elbit kel tartani. A moddositdasrdl az
Alapkezeld a BefektetSket az Alap Kdzzétételi Helyein kdteles tdjékoztatni.

Nem szUkséges a Feligyelet engedélye a mddositdshoz, amennyiben:

» a Befektetdt terheld koliségek egyoldalt csdkkentését jelenti,

e a forgalmazdsi helyek szamdanak ndvelését vagy csdkkentését tartalmazza, ha oz g
forgalmazé ilyen tevékenységre Feligyeleti engedéllyel mar rendelkezik,

o jogszabdly-modositds dtvezetését jelenti, ha ez nem érinti az Alap befektetési
politik&jat, kockdzati jellegét,

s piaci vagy mérlegadatok frissitését szolgdija,
az Alapkezeld, illetbleg Letétkezeld vezetd Alidsu személyei, a Forgalmazod, illetve az
Ingatlanértékeld korében, cégadataiban bekdvetkezett vdltozds daivezetését
jelenti,

e az engedélyhez kbtott valtozdsok esetében a Fellgyelet az engedélyt kordbban
megadta,

e egyéb vdltoztatds esetében erre a Térvény lehetdséget ad.
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14.

Az Alapkezeld felhivia a Befektetdk figyelmét, hogy a jogszabdlyi h&ttér és a gazdasdgi
kérnyezet - véltozdsa idérdl idbére szUkségessé teheti az Alapkezelési Szabdlyzat
moédositasat.

Az Alap dtalakuldsdval, beolvaddsdval és megszinésével kapcsolatos rendelkezések
14.1. Az Alap datalakuldsa

Az Alapkezeld - Kozgyllésének jovahagydsaval és a Feligyelet engedélyével — a
Toérvényben meghatdrozott feltételek mellett donthet az Alap &talakuldsardl.
Atalakuldsnak  minésUl  az  Alap  fojtdjdnak,  tipusdnak  vagy  futamidejének
megvdltoztatdsa.

Az Alapkezeld az Gialakulds indokdt, napjat és feltételeit tartaimazd tdjékoztatdt kdteles a
Felogyeletnek jovahagydsra benyljtani. Az  Alapkezeld a FelOgyeleti engedély
megszerzését kovetden, legaldbb harminc nappal oz atalakulds napjdt megeldzéen
koteles kdzzétenni az dtalakulds tényét az Alap Kdézzétételi Helyein.

A FelUgyelet a Befekiet8k érdekeinek védelme érdekében, kUidndsen indokolt esetben az
atalakulds feltételeit egyedileg is meghatdrozhatja.

14.1.1. Az Alap fajt@janak, tipusdnak megvdltoztatasa

Az Alapkezeld a Torvényben és jelen Alapkezelési Szabdlyzatban meghatdrozott
feltételek mellett doénthet az Alap fajtdjanak  (zart végld vagy nyilt  véga)
megvdltoztatdsardl.

Az Alap, mint nyilvédnosan létrehozott befektetési alap a Térvényben meghatdrozoft
feltételekkel alakulhat at.

14.1.2. Az Alap futamidejének megvdaltoztatdsa

Az Alapkezeld - kdzgyUlésének jovahagydsaval — a Torvényben és jelen Alapkezelési
Szabdlyzotban meghatdrozott feltételek mellett donthet az Alap futamidejének
megvdaltoztatdsardl.

14.2. Az Alap beolvaddsa mas befekietési alapba

Az Alapkezeld donthet az Alap beolvaddsdrdl vagy az Alapba 16rténd beolvaddsrél. A
beolvaddashoz a Feligyelet dltal jbvahagyott beolvaddsi tdjékoziatd szikséges.

KizGrdlag hasonld befektetési politikdval rendelkezd, valamint azonos fajtéju és tipusd
alapok olvadhatnak egybe.

A tdjékoztatéban be kell mutatni a beolvadds indokdt, a beolvadd alapok befektetési
politikGjat, a nettd eszkdzérték és az egy jegyre jutd nettd eszkdzértékek alakuldsat, az
értékelési szabdlyokat, a beolvadds hatdrnapjat, az atvdaltdsi névérték meghatarozdsat, a
beolvadds feltételeit és a Befektetdk teenddit. A beolvaddsi tdjékozatdénak tartalmaznia
kell a jogutdd befektetési alap teljes kezelési szabdlyzatat.

Az Alop kizardlag hasonld befektetési politikGval rendelkezd, valamint azonos fajtdju és
fipusy alappal olvadhat egybe.

27




A beolvadds soran meg kell jeléini a jogutéd alapot.

Ha a jogutdd alap hatdrozott futamidejd, akkor a beolvadds napjatdl szamitott hatralévd
futamideje nem haladhatja meg a beolvadd alap futamidejét, és nem lehet révidebb
egy naptdri évnél.

A jogutdd befektetési alap alapkezelbje a Fellgyeleti engedély megszerzését kbvetben
kdteles a beolvadds tényét a beolvadd befektetési alap hirdetményi lapjaiban
kézzétenni a beolvadds napjdt megeldzden legaldbb harminc nappal megelézéen.

A beolvadds értéknapjan meg kell dllapitani a beolvadd alap befektetési jegyeinek — a
jogutdd befektetési alap befektetési jegyének névértékére atszdmitott — egy jegyre jutd
napi nettd eszkdzértékét. Az alapkezeld és a forgalmazd a jogutdd befektetési alap
befektetési jegyeit — az érvényes egy jegyre jutd nettd eszkdzériékének megfeleld
atvdltdsi ardnyban - jovdija a beolvadd befektetési alap befektetési jegy
tulajdonosainak a forgalmazondl vezetett értékpapirszémidjdn.

A jogutdd alapkezeld a beolvaddsrdl, a befektetési alapok beolvaddsdnak napjdra
érvényes portfélidjardl jelentést készit, amelyet a beolvaddst kdvetd nyolc munkanapon
belll koteles megklldeni a Feligyeletnek, kdzzétenni a jogutdd befektetési alap
forgalmazéjdnak honlapjdn, valamint a Befektetdk rendelkezésére bocsdiani mind a
jogutéd, mind a jogeldd befektetési alopra kibocsatott befekietési jegyek forgalmazdsi
helyein. A jelentésnek tartalmaznia kell a portfdlidkban 1évé eszkdzok tételes felsoroldsat,
azok ériékét; tovdbbd - befektetési jegy sorozatonként - az Osszesitett netto
eszkOzértékeket; a befektetési jegyek darabszamat, az egy befektetési jegyre jutd nettd
eszkOzértéket, az atvdltdsi ardnyt. A jelentést a jogutdd befektetési alap letétkezeldje és
kényvvizsgdldja is aldairja.

14.3. Az Alap megszi{inése, felszdmoldsa

Az Alap a FelUgyelet dltal vezetett nyilvantartasbdl vald tériéssel szOnik meg. A FelOgyelet
1orli az Alapot a nyilvantartasbol
e a poztiv sajat t6kéjl, hatdrozott futamideji alap futamidejének lejaratakor a
megszinési jelentés Fellgyelethez t6rténd benyjtdsat kdvetd nappal;
e a poztiv sajat t6kéjl alap megszintetésekor a megszinési jelentés Feligyelethez
torténd benyujtasat kdvetd nappal;
¢ a negativ sajat t6kéjU alap megszintetésekor a vagyon értékesitésebdl szarmazd
ellenérték teljes kifizetésekor;
e mas befektetési alapba 1orténd beolvadds esetén a beolvadds napjaval.

Az Alap megszintetését a FelUgyelet hatdrozatban elrendeli, ha az Alap sajat tékeéje
negativ.

Az Alapkezeld jogutdéd nélklli megszinésekor, illetleg oz Alapkezels tevékenységi
engedélye. visszavondsakor - ha az alapkezelést mdsik alapkezeld nem vdllalja el - az
Alapot meg kell szintetni.

Az Alap megszintetését az Alapkezeld, illetdleg a Letétkezeld a megsziintetésrdl sz6lo
FelOgyeleti hatdrozat kézhezvételét kdvetd kettd munkanapon belll kdteles kdzzétenni.
Az Alap hitelez6i a kdzzététel napjdtdl szdmitott harmincnapos jogveszté hatdriddn belll
jelenthetik be kdveteléseiket a Letétkezeldnél.

Az Alap futamidejének végén az Alap megszinésekor felmerOlé feladatokat az
Alapkezeld, akaddlyoztatdsq, illetve felszdmoldsa esetén a Letétkezeld kdteles elvégezni.

Az Alap jogutdd nélklli megszinésekor az ingatlanokat hat hénapon belll értékesiteni

kel, mely hatdridd a Feligyelet engedélyével, egy alkalommal hdrom hénappal
meghosszabbithatd.
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Amennyiben az Alap sajat 18kéje pozitiv, az Alap megszinésekor az ingatlanok
értékesitését az Alapkezeld maga is elvégezheti. Ennek hidnydban az értékesitéssel
ingatlanforgalmazéd céget kell megbizni. Az értékeléshez, illetve az értékesitéshez igénybe
vett ingatlanforgalmazé cég dlial felszamitott dij megszinési kdltségkent az Alapot terheli.
Amennyiben az Alap sajat t6kéje negativ, oz Alap megszintetését a Fellgyelet dltal a
hitelintézetekrdl és pénzigyi vdllalkozdsokrdl széld 1996. évi CXll. térvény alapjdn
létrehozott kdzhasznu tarsasdg végzi.

Amennyiben az Alap portfolidjaban 1évé ingatlanokat a fenti idétartam alatt nem sikerUl
legaldbb az értékbecslé dltal meghatdrozott értéken értékesiteni, akkor az ingatlanokat
nyilvanos arverésen kell értékesiteni a Letétkezel® és az Ertékbecsld felugyelete mellett. Az
drverési felhivast az Alap a Kozzétételi Helyein az drverés idépontjat legaldbb harminc
nappal megelézden meg kell jelentetni.

Az Alap tulajdondba tartozé vagyon értékesitését, az értékesitésbdl sz&rmazd ellenérték
befolydsdt, valamint a hitelezdi igénybejelentések jogveszté hatdridejének lejartét
kdvetben tizendt napon belll megszinési jelentést kell késziteni, a FelUgyelethez
benyUjtani és ezzel egyidejlleg a Koézzétételi Helyen vagy valamennyi forgalomba
hozatali helyen, valamint a Kibocsdid székhelyén a Befekteték rendelkezésére bocsatani.
A Letétkezelb ezt kdvetben tiz napon belll kdteles megkezdeni a rendelkezésre Allo
Osszeg kifizetését a Befekietbk részére. A megszinési jelentés - a Torvény 19. szadmu
“mellékletében foglaltakon tiimenden - legaldbb az éves jelentés kdtelezd tartalmi
elemeit tartalmazza. A kifizetés megkezdésérdl rendkivili kdzleményt kell kdzzé tenni.

Az Alap eszkdzei értékesitésébdl befolyt ellenértékbdl az Alap tartozdsai és kdtelezettségei
levondsat kdvetden rendelkezésre dlld pozitiv t6ke a Befektetbket a Befektetési Jegyeik
névértékének az Osszes forgalomban 1évé Befekietési Jegy névértékéhez viszonyitott
aranyban illeti meg.

A Befektetdk részére kifizetendd dsszeget a Letétkezeld elkUionitett letéti szamldan kdieles
tartani a Befektetdk részére torténd kifizetésig, illetve az elévilési ido elteltéig.

15. Az Alap kezelésének dtaddasa

Az Alapkezeld az dhtala kezelt Alap kezelését elhdrithatatlan kllsé ok, az alapkezelési
tevékenység végzésére vonatkozd engedély visszavondsa, valamint az Alapkezeld
végelszimoldsa esetén a Torvényben foglalt kévetelményeknek megfeleld mas
alapkezeldnek a Fellgyelet engedélyével dtadhatja.

Erdl a Befektetési Jegyek tulajdonosait az Alapkezelé az Alap Kézzétételi Helyein
rendkivUli tgjékoztatds keretében koteles griesiteni.

AT

-NV Ingatlan Befektetési Alapkezeld
artkdroen Mikddo6 Részvénytdrsasdg

Budapest, 2008. november 17.
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